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Définition du Rapport de Présentatién

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet daménagement et de
développement durablePADD)les orientations d'aménagement et de programmati@AP)et le
réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des
besoins répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces @ééwddoppement
agricole, de développement forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en
matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et
de services.

Il analyse la consommation djgeces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant l'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des
formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. I
justifie les objectifs chiffrés de modération de la comsoation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence
territoriale et au regard dedynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, hybrides et
électriques et de vélgsdes parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces
capacités.

Cette partie d rapport de présentation est consacrée a la justification des choix effectués pour
répondre aux besoins de révision du PE@S PLUS G f QSGl ofAaaSYySyid Rdz t! 5
éléments réglementaires au regard des enseignements du diagnoetis. les élémnts constituants

Rdz t [ ! A &aQSYiGNBONRA&ASY(l LI2dzNJ F2NEHSNI S LINR2Si 8§

Le diagnostic a mis en évidence, tous domaines confondus, les caractéristiques du territoire de la
vallée de SairAmarin, ses atouts, ses faiblesssses besoins.elPADD puides OAP et enfin la
transcription réglementaire (zonage et réglement écrit) ont été élaborés dans le souci constant de
NBaLISOGSNE RS LINPGSAISNE RS QIf2NRASNI ft QARSYGAGS
réponses nécessaires a la prise en compte des besoins des communes et de tous les habitants.

TArt. L1231-2 et R1284  Rdz / 2 RS Réh vigulur alitétieyrdment § la lo° 2014366 du24 mars 2014our
I'acces au logement et un urbanisme rénové

7
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2. DU POS INTERCOMMUNAL
A LA DEMARCHE DE PLUI
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A. MODIFICATIONS SUCCESSIVE «

[ S

tfly RQhOOdLI GA2Yy RS ppfoave par lé Cohsgilldu Disfidt & 81D& Y Y dzy |

1999. A ce jour, le document a connu de hombreuses adaptations successives.

a. MISES A JOUR

Procédure

Localisation

Date
débapprob

Mise a jour

SUP Fellering

17/08/2011

Mise a jour

SUP Moosch

18/05/2011

b. MODIFICATIONS ET REVISIONS

Procédure

Localisation

Modification

Date
déapprob

Révision POS en PL|

CCVSA

Modification

HussereAWesserling
Fellering

Création des zones UEal (se&t du site du parc
et UEa2 (noreébuest du site du parc)
Suppressiorde la zone UE du Parc de Wesserl
et intégration a la zone UF "chateau"

Précision zone UF (polygone d'implantati
préférentielle des projets de construction)
Création d'une zone NATf1 localisé sur la fran
nord de l'actuelle zone NAf

Extension de la zee UCb Camping (N
initialement) et transformation d'un terrain a
nordouest du camping en zone UC2 (U
initialement).

20/06/2011

Modification

SaintAmarin

Transfert d'une surface commerciale du centre
l'agglomération vers la zone d'activité dans
batiment existant. Création d'une zone UEf
remplacement de la zone UE existante.

28/01/2009

Révision simplifiee

Fellering

Construction d'un centre d'entretien €
d'intervention. Classement du terrain en zon
UC3c et NCb (partiellement inondable) enned
UC3cl suite a la modification du PPRi en 2003
création de la zone UC3cl entraine la création
regle spécifique a cette zone dans le réglement
la zone UC.

24/06/2008

Révision simplifiée

Markstein
Fellering
Oderen
Ranspach

Ly&adl ff Il 4A2yExtRQioayde i 2dn
NDf au détriment des zones NDb et NDc1,
Batiment d'accueil pour le ski de fond :

Création d'une zone UCc1 au détriment de la z
NDcl

Extension ER 12

Création ER 15 (Fellering)

Création ER 9 (Oderen)

Creation de la zone UCal reglement,
Modification mineure réglement zone ND.

21/12/2005

Modification

12 communes

Détail cidessous.

29/06/2005

Modification

Mitzach

Extension de la zone UC2 d'un terrain en zone |

de 50 ares (entrée Nord du village)

22/02/2001
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M Détails de la modification du 29/06/2005

Fellering :
- Suppression ER 9 et 13

Geishouse :

- Classement d'un terrain (UA) humide de 15 ares en
zone NDa

- Classement en zone NDb d'un terrain, situé en zone
NDc ("Auf der Hoehe", construction d'un abri de
chasse)

- Réduction ER 3

Kruth :

- Classement en zone NDb d'un terrain de 4 ha situé
en zone NDc ("Obere Duntleh™)

- Création d'un ER en vue de I'aménagement d'une
aire de stationnement

- Classement en "espace a planter" une partie de la
zone UCc

Malmerspach :
- Extension de la zone U@Ruartier des villas")

Mitzach :
- Création dun ER pour desservir la zone NA
"Missmatten"”

Mollau :

- Classement en zone UC une partie de la zone UD
desservie par le réseau d'assainissement

- Classement en zone NAa2 de la zone NA "Sil"

- Suppression ER pour lgéation d'une aire de jeu

Moosch :

- Classement en zone UC3 d'une partie de la zone
NAa3 "Cimetiére militaire”

- Création ER pour I'agrandissement du cimetiére

c. MISES EN COMPATIBILITE

Lb¢ 9w/ h&aMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA VALLEE BREVEBYRNI

Oderen :

- Suppressiondes ER 1 et7

- Classement en zone UC2 des secteurs NAa2
"Hensbach" et"Sutterley" aprés viabilisatiordes
zones

- Extension de la zone UEd "Aérotech"

- Classement en zone NAa2 de
"Weiberwittfeld" et déplacement ER2

- Classement en zone UC2 une partie de la zone UE

la zone NA

Ranspach :

- ExtensionER 4 et 6

- Modification ER 3

- Créatim zone NAf pour la dépollution les anciens
dépbts et bassins dinfiltration de I'ancienne
manufacture d'impressions de Wesserling

Storckensohn :
- Classement en zone NAa2 d'un terrain en zone UC2
("Blumfeld")

Urbes :
- Suppression ER 2
- Extension de la zone WAréduction de la zone UE

Wildenstein :

- Classement en zone NDe deux zones NA ("Stihl" et
"Rain")

- Classement en zone UCd d'une partie de la zone UD1

"Hasenloch"

Modification du tracé d réseau de

piétonnier a conserver ou a créer"

"sentier

+ Modifications mineures du reglement

Procédure Localisation . DENS
ddbapprob

Mise en compatibilité Rail luge Fellering Extension de la ane NDfl (NDcl 27/03/2013
initialement), modification du reglement
pour autoriser le type deonstruction.

Mise en compatibilité Déviation RN66 I NBIFGAZ2Y RQdzy 8.YLJX 21/07/2007

Willer/Thur, Bitschwiller

Mise en compatibilité DUP Tram Train Projet de tram train sur les communes ( 11/10/2004
Moosch, Fellering, Malmerspach
Ranspachl SO YA aS Sy
emplacement réservé.
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B.c1-1 <

>

AMARIN

a. PROCEDURE DE REVISION DU POSI AU PLUI

La loi de Solidarité et de Renouvellement Ur@RUYu 13 décembre 2000, modifiée par la loi du 2

juillet 2003, a remplacé les POS par RsUb / S y2dz@St 2dziAf RQdzZNBI yA
fQSt 02N A2y RQdzy R20dzYSyd RS LINRPaLISOGAGSsE ¢
5dNJ 6fS 6t! 5502 ljdA O2YLX 8GS € QF NikkkseSdichaNSd |y
RQdzy NI Befphis/ B PliUda vocation & orienter davantage vers un urbanisme de projet avec
RSa hNASydGlFGAz2ya RQ!YSylF3aSYSyd SG RS tNBIAINIYYL G
des futurs sites & aménager.

a
S
lj

I dze 2 dzZNERODK@IZAE Zdzii A?PefmetRiS faife Fmutdri23a R2 O0dzYSy id RQdzNDB I y A
L2t AGAILjdzS dzNDIFAYyS LX dza &d20NBX NBaLlSOGdzSdzaS RS
permettant de créer des outils réglementaires cohérence avec ldsINE 2 S (i ércoRrBundlit®a y
différentes échelles du territoire.

[ S th{ AydSND2YYdz tatluc Bsuffisanbpbur fégdidiela ln rédiite écdrintigue
Si a20AFfS Rdz GSNNAG2ANB® Lt yS NBGINIyaONR(G LI 2
3t 26 tS RS fQSaLl OSo

En prescrivant la révisiodu POS e PLU le 22 septembre 2009, la Communauté dearGunes a

souhaité faire évoluer le POS adopté le 06 mai 1999 notamment:pour

- répondre a la réalité économique et sociale du territoire,

- répondreawd Saz2Aya Sy GSN¥YSa RQKFIOoAGIG SG RS YIFnidN®a

- préserver le foncier agricole et les espaces naturels de fond de vallée,

- optimiser les secteurs spécifiques tels que les premiéres pentes des communes,

- préserver la qualité paysageére de la vallée,

- fa NAaSNJ dzyS GAaizy RQSyaSyotS RS fQFYSylF3aSySyi

- YSYSN) dzy S NBTt SEAz2y 3Jft26ltS RS tQFYSyl3asSySyida S
garantir une cohésion architecturale et paysageére, conserver et protéger les spécificités des
guartiers patrimoniaux, en vue de retrouver les structures paysageres et architecturales
traditionnelles,

- RSOSt2LIISNI £ QFaLISOG G2dzNRAGAdzS Sy LINRBLRAlFYyG dz
les exigences du marché, sur des emplacements pittoresques.

IS t[!A S&ald O2yaARSNB O02Y PRALUF etPhe@urersobipte RS dzND | v )
articles de loiantérieurs a la loin® 2014366 du 24 mars 2014 pour l'acceés au logement et un
urbanisme rénovécomme indiqué dang Q| NJi A3Qifi @és¢nnvCode dé Q! ND | Lbrk de$s
prochainerévision, le PLUi sera actualisé.

2L ois Grenelle | et Il, loi ALUR, loi Macron (cf. partie 6 de la justification des choix)
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b. MODALITES DE CONCERTATION

1 La gouvernance intercommunale

[ YA&&A2Y RQSEFO02N}GA2Y Rdz t['A S&i LI &&SS LI

- 2009Y YIYyRFGSYSyid Rdz 0dzNBF dz RQSGdzRSa w95
- 2012: prise en chargele la mission en interne par le servicArménagement du territoire de la
CCVSA.

Afin que I'élaboration du Plilguisse étre menée en parfaite collaboration entre les élus du territoire,
une organisation a été définie pour le suivi et la réalisation dzudwent a I'échelle intercommunale.

Le Vice président en chargeedPaysage et de 'Aménagement durerritoire pilote I'élaboration du
dossier. Il est chargé de fédérer, d'impulser et d'entretenir une dynamique de projet communautaire
tout en facilitant Implication des élus communaux.

La commission "Paysage et Aménagement du territoire” : composée de conseillers
communautaires, elle est en charge du suivi général du projet. Elle est chargée d'organiser et de
suivre le déroulement de la procédure, de préparer les décisions qui seront soumises au Bureau puis
au Conseil communautaire. Ekst présidée par le Vice Président en charge Eagsags et de
I'Aménagement du Territoire.

Le comité de pilotage c'est l'organe chargé du suivi de I'élaboration du PLUi. Il participe a la
construction du document et valide les étapes clés de son é&ioor Ses membre assurent une
relecture des documents et font des propositions. lls sont également en charge du lien entre la
Communaté de communes et les commundse comité de pilotage est composguelque soit la

taille de la commune représentéde trois représentants par Conseil Municipant obligatoirement

un délégué communautaire.

Le comité technique composé des techniciens/représentant du Bureau d'étude, du Vice président
et du Président, ce noyau dur a en charge I'élaboration du document et la préparation des éléments
a soumettre au Comité de pilotage.

Les groupes de travail thématiquesissus duComité de pilotage, ils se réunissent a la demande du
COPIL, ou selon les besoins dans le cadre d'ateliers thématiques afin de participer a la réflexion et
faire émerger des enjeux spécifiques.

Le Conséi communautaire : organe délibérant de lintercomnmmalité, il valide de maniere
réglementaire par délibération, les différentes étapes de la procédure.

Enfin, &s élus de chaque commune et leurs services paetitip £ QSt F 62 NI A2y RSA&
constitutives du PLUi par le biais de réunions imésr aux communesen particulier pour
I'établissement du zonage et d63AP
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1 La concertation avec la population

9EGNI AG RS tQSy3r3asSySyid RS fI LINROSRdAINB RS NBY)
RQdzZNB I yAaYS Rdz HH aSLIISYONB wnndgd

« Afin de cacerter pleinement avec les habitants de la Communauté de Communes, il est notamment

proposé les modalités de concertation suivantes :

- Organisation de réunions publiques par commune,

- Utilisation du bulletin communautaire et du site Internet comme supp@tmcipaux
ROAYT2NYIGA2Y Si RQSELX AOQOIGAZ2YZ

- aAdsS Sy LIX I OS RQdzyS SELR&aAGAZY 2dz@SNILS t f QSya
SOSyidzSttSa £ tQlFO0O0dzSAt RS fI /2YYdzyldzisS RS / 2°

/' SGGS O2yOSNIIFGA2Yy yQSald LIaz: SEQOEARSS RSEARSyGE?
(personnes publiqgues associées ou agréées) ou a la demande de certaines collectivités. En outre,
fQSt 02Nl GA2Y &SNl YSYySS Sy 02ttt 0m@NFGA2y SGNRAG

Ces modalités de concertation ont été modifiée8 septembre 201@ar elles s'avéraient inadaptées

b fQSALINAG RQdzy t[! AYyGSNO2YYdzylfd ' Ayairzr tF O
AYUGSNOD2YYdzy £ Sa | FAY RQ2LIGAYAASNI £tSa O2yRAGAZ2Y 3
nouvelledélibération prévoit que<t Q2 NBF YA Al GA2y RS NBdzyA2ya Llzof Al
LI NJ f Q2NBIFyAaliA2y RS o NBdzyA2ya LJzof AljdzSa LJ2 dzN.
autres modalités de la concertation prévues par la délibératioR2lseptembre 2009 demeurent
inchangéesy».

9y LJ dz& RSa NBdzyAz2ya Llzof AljdzSax dzy NBIAAGNB RQ2C¢C
la Communauté de Communes. Les documents étaient également consultables sur place pour toute
demande de rensgnements. Le bulletin communautaire et le site internet ont été des supports

L2y OldzSta RQAYTF2NNI GA2YaD
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3. JUSTIFICATION CES
CHOIX DU PADD

14

Version approuvée du 14/03/2019



t[!'b [h/!'[ 5Q!w.!bL{a9 Lb¢9w/ h&aMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA VALLEE DEVBRNT

{ St 2y #3L-NHdk OD2X5RY R SenfvigudnNavanyla 1&°¥2814366 du 24 mars 2014
pour I'accés au logement et un urbanisme rénové

Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations générales des
politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des espaces maturel
agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales
concernant I'habitat, les transports et les déplacements, le déysopent des communications
numeériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consontiora de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain. En ce début de:@millénaire, le territoire de la communauté de communes de la vallée de
SaintAmarin (CCVSA) connait des mutations profondes et des bouleversements sociologiques,
économiques et ctiirels dont la rapidité oblige a une réactivité accrue de la part des forces vives du
territoire.

'yS FAYS FylLteasS Rdz GSNNAG2ANS | LISN¥YA& RQSGl
diverses thématiques (ancrage territorial, transportaypages, agriculture, environnement,
développement urbain, activités économiques, tourisme, démographie et habitat, services et
SHdZA LISYSyGazXod [ S RAIFIYy2aGA0 GSNNRG2NARALFE S
SyaSdzE Si RO®IBNES RO ONUARYA fdS GNF OSNB Rdz t! 55

Sy

Si
=

Si

[ Sa 202SO00GATa LRdzNI f QSt 02N A2y Rdz tfly [20f

- CSNNRAG2ANB Sl Y20AfAGS Y Af aQl3aixid ROA,yONBN

-t 2LdzA FGA2Y SG KFoAdlFdG Y Af &aQlF3IAG RS 3IFNRSNI d:
f QK 0AGlIG 60!'ES HOZ

- {SNBAOSE t fI LRLMzZFGA2Y Y Af &QlF3AAG RS 02y ¥F2N

la population (Axe 3),
- EconomieSG SYLX 2A Y Af aqQl 3
u

G RS F2NIAFTASNI £ Sa |
- aAfASdzE yIF Gdz2NBf&a Si oNi Y

Af (A8 IAG RS LINE

Le PADD décline chaque axe en diverses actions et précise le souhait de la collectioitdild_es

O
0S:

NEItSYSyiGlANBa LISNY¥SGGSYyd RQEFLILI AIJdzSNI £ Sa 20628040
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A. AXE 1 : ANCRER ET VALORISER LA VALLEE DANS SON ESPAC

REGIONAL

a. ETAT DES LIEUX DU TERRITOIRE
9 Des atouts a valoriser

La vallée de Saiwfmarin possede des milieu: gpieyx du territoire et principales polarités
naturels remarquables et des paysagt source SCoT TheDoller, 2012

pittoresques. Ce cadre montagnard naturel *

proximité du bassin Mulhousien et du Bénélu Ao @ e — mes
créée un espace résidentiel de qualité e : —_— -
LISNI S {4 | yllii deR amil@ tiaSaillant A T

Sy LXIFAYyS RQ!'fal 0SS Y| '

grand air Il lui confére un indéniable atout pout
le développement du tourisme de pleine nature
vecteur de développement pour le territoire.

Le niveau élevé de servE@roposé pour un
secteur rural participe a [lattractivité
résidentielle du territoire. Médiathéque, piscine
AaSNBAOS LIRdzNJ I LISGA
autant d'atouts pour conforter le statut de
territoire rural, dynamique et accueillant.

Enfin, la dynamiqué&conomique portée par la
collectivité, accompagne la reconversio
économique de cet ancien péle industriel textil
en attirant notamment des PME innovante:
dans le cadre original des anciennes friches
industrielles réhabilitées.

Espace industriel
Wl o reconension

Chaque village au sein de la Communauté de commjanesun réle spécifique en fonction de sa
situation géographique. Ainsi, les villages a proximité de la RN66 et de la voie ferrée voient leur
ancrage économique se développer tandis que les villagesgitué en hauteur ont davantage un
attrait résidentiel et touristique.
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ﬂ Une ) t 4 ) ~ ) ] € - " - Nr ~ ) A4 1 "
par la RN66 et la voie ferrée

Le PADD reprend les analyses du SCoT Thur Doller en attribuant
pour chaque commune

Organisation, rayonnement et unités territoriales :

Source SCoT Thur Doller, 2012

.
%S Lo PN

- o
asd

Lb¢ 9w/ h&aMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA VALLEE BREVEBYRNI

une hiéoagelmisationnelle

Ville Moyenne

Pole d'ancrage de
haut de Vallee
Bourg intermediaire

Village

Pole emergent

Polarites exterieures au territoire

Liens entre les communes

(figuration de l'intensite du trafic)

SaintAmarinestle bourg centre de la Communauté de Communiés pour vocation a développer
une offre attractive et diversifiéeen commerces, en équipements et en services afin de limiter les

déplacements vers Thann voire Mulhouse.

Les bourgs intermédiaires définis, Moosch, Huss&ksserling, Fellering et Oderen, ont un rdle de
péle relais dans lesqueties offres de commerces et de services de proximité se développent. La

02YYdzyS RS wlyaLl OKX
bourg et un village.

lj dz2 A |j dzQ dzy

LSdz Sy NBG NI A

Les autres communes, Geishouse, Goldbalténbach, Kruth, Malmergeh, Mitzach, Mollau,
Storckensohn, Urbés et Wildenstein conservent leurs fonctions villageoiseslesemmmerces et

RSa aSNWAOSa RS LINRPEAYAGS
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1 Le potentiel de développement des friches industrielles :

Les friches indugelles en reconversion représentent de grandes emprises situées majoritairement

fS t2y3 RS fI wbcc Si RS fI @2AS FTSNNBS L}RdzNJ RS
Ces secteurs sont pour certains composés d'un patrimoine architdctiche. lls présentent un
LR2GSYiASt RS RS@St2LIISYSyd SiG RUAYYy2@0F GA2Y |jdz
bourgs existants sans les défaire de leurs équipements, commerces et services. La production en
nouveaux logements devra se renforaavantage dans les communes gravitant autour de ces poles
RQSYLX 2Ad [ QSESYLX S NBdzaaA RS 1 NBO2y@SNERAZ2Y R
dynamique.

1 Des réseaux de transports en capacité limitée

La morphologie de la Vallée de Saimarh est a la fois un atout car son aspect linéaire simplifie les
FftdzE YFA& | dzadaA dzyS Tl AoftSaasS OFN i2dza O0Sa ¥t dzE
RNG66 est un accés majeur pour les transports de fret et pour les mobilités pendulaireésidests

RS I xFftfSS @SNE CéraayetiMilidise. RQSYLX 2A RS ¢KIyy

Un transport routier rapidement saturé

Transport de marchandis& dzy' S NB ¥t SEA2Y t f QSOKSttS NBIAZ2YI !
Le transport de fret routier génére des nuisances non négligeables (ctl€R@vention du Bruit) et

nuit a la qualité de vie des riverains habitant au droit de la RN66. Des démarches de déviations ont

déja été engagées sur mmune de Sairfmarin, ce qui a permis de redonnane certaine
tranquillité a son centreetunevie 2 O £ S LJ dzd F2dz2NYyAS® 5QF dziNBa 02 Y
ou Urbés souffrent encore de ce passage incessant. De nouvelles déviations pourraient étre engagées

sur ces communes mais auraient un impact environnemental désastreux. Une autre alternative
consisterait a reporter les transports de fret routiers sur des modes de déplacement ou des
AGAYSNIANBA | fdSNYI GAF sdnanpSdu Pllletisinben coRrQde Géllekigny & R S

t £t OSOKStfS NBIA2YLE SO

Transports pendulairesameéliorer ladesserte routiere et pérenniser les transports alternatifs

'YS YFE22NAGS RQFOGUATFA Rdz GSNNAG2ANB GNI @l AffSy
Communes. Cela génére des flux importants aux heures de pointe et des embouteillages de Moosch

a VieuxThann. De plus, le croisement de la voie ferrée et de la RN66 sur le secteur de Thann
dZaAYSyaSyd tSa GdSyYLld RQIFINNkGa SO tSa Syo2dziSAf
alternatives a la voiture individuelle en urbanisant préférentiellement a pritéigles gares et des

arréts de bus, en créant des aires de covoiturage et en poursuivant le développement des pistes
cyclables existantes.

5S& UGNXyaLRNIa O2f:SO0ATaA £ tQSTFFAOIOAGS T AYAGSS
Des lignes de transport collectif (TER et autocars) sillonnextliée, ells sont cependant sous
fréquentée par les populatieR S f I 1 £ £ SS L2 dzNJ | OOSRSNJ | dzE ol &&A
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Des mobilités douces a usage principalement touristique

Des réseaux cyclables existants continus et entretenus affichent une vocationpalencent

touristique. Lesdifférents points d'intérét (service, emploi, commerce) sont peu ou pas desseevis.

réseau piéton estonstitué essentiellement de sentiers pédestrgse RSK2 N&E RS f QSy @St 2
GFryRAA 1jdzS RIya f QSyiendd et LA IBNe6dgdieiert A& Sdiffidultés d& 2 A
franchissement.

Les communications humériquegour développerde nouveaux modes de travail

La Vallée de Saiwtmarin a été pendant longtemps une zone blanche de communications
YAdzZYSNAlj dzSa o | MR2IzNBRRYA GG BBA TS NBRIzZA § &20h6s LR GSy i
nouveaux outils numériquea venir (fibre optique, 3Gpourront permettre de réduire les flux
NRdziASNE Sy LINRPLRalyd RSa FftaGSNYyFrdiA@gSa GStftSa |
permettant de diminuer les déplacemes#t en recréant la nouvelle économie de demain.

b. LES OBJECTIFS DU PADD

M Jouer les n ouveaux atouts de la vallée

' TAY RS O2yF2NISNI €S aidlddzi RS T2yS NHNItS Reyl

impératif de mettre en place diverses actions qui permettraiget

- Proposerune offre immobiliéreattractive et moins chérelj dzQSy LIX Ay S Sy Yl nid N
développement urbain et architectural, en adaptant les typologies de logement en fonction de la
demandeafinR QI 4 G A NBNJ dzy S LJ dza sé delcohiorfer desksendchisiesisiabts R Q K | ¢
de qualité.

- Trouver dessolutions de transport adaptées et diversifiées en privilégiant le développement
dzNDB I Ay | dzii 2 dzNJ RS a y(ghdzR drrétRde bud)2etvey déyelopphni def ryodes
alternatifs de déplacements (pistes cyclables, covoiturage).

- Poursuivre latransfofF G A2y RS&a FTNAOKSaA AYRdAdZAGNASEt Sa Sy K
SYGNBLINA&ESE adzNJ RSE SYLINAR&aSa LINBSEAaGEydiSa Si
économiqueshoi 2t @ / SGGS FFOGA2Y | dzN¥ dzy KY QO (RN NRQ |
de la vallée.

- Développer le potentiel touristique des sites et des paysages de montagne en proposant une offre
ROKSO0SNHSYSyGa OFINARSS Si Sy RS@OSt2LIISYSyd fSa
@t SdzNJ RSa aA i Santendgiéngle/ y I yi t f QSOKST €

- Protéger et entretenir la sitologie du territoire en révélant le patrimoine naturel et bati.

1 Définir les meilleures vocations du territoire

[ 64 20280GATa RS RSOSt2LIISYSyd &Q2NASYydSyd RIya
territoire en développant la structure villageoise initiale afin de maintenir le cadre de vie des
riverains avec un niveau de services satisfaisant. La mobilité interne devra étre facilitée au sein de la
Communauté de Communes mais également vers les apdiles attractifs tels que TharDernay.
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1 Connecter mieux la vallée a son espace régional

[ S t!55 RSTAYAU LI dzaAASdzZNE 2062SO0GAFa | TAY RQAYyGS

HautRhin. Ces objectifs sont

- LQF YSTA2NY GA2Y Ré&enfrdalisaRt S éusieNde Saisakibtéalzie NaSdiiiation de
Moosch afin de détourner le trafic de transit du centre bourg.

- Le renforcement des liaisons autocar pour les communes non connectées au train (Wildenstein,
Urbes, Storckensohn, Mollau, Mitzach, wiuse et GoldbacAltenbach).

- La pérennisation des transports en commuprolongement du réseau trasa NI Ay 2dza lj dzQSy
de Kruth ou augmentation des fréquences du TER avec une réorganisation de la desserte en tram
train dans les gares de Thann pourdiltier le trafic routier.

- La consolidation des quartiers gare.

- Le renforcement du maillage des liaisons activester une piste cyclable en site propre de
a22a0K t CSftftSNAYy3I>Z I YSEA2NBNI £t Sa OKSYAYySYSyida
les hleminements piétons continus et sécurisés en direction des gares et des zones de connexion
autocar, conforter les acces vers les espacesyiapeois.

- CHr@2NRASNI £t Sa O2YYdzyAOIGA2y & yYdzYSNAI|jdzSa | FAYy F
pour la canpétitivité des entreprises : développement du télétravail, formation pour une
économie innovante, optimisation de la logistique, développement des services publics
numeériques.

c. TRADUCTION DES OBJECTIFS DU PADD DANS LES DOCUMENTS
REGLEMENTAIRES

f Unzonage ~ ' ' ‘¢t ¢ S N .-

[ S T2yF3S Rdz t[ ! A NBadzZ 6§S RQdzyS { NI tRdadlé pridey & LI G A
de valorisation de chaque commune en fonction de son ancrage territorial, de son idaoiité, de
sesatoutsSG Sy T2y OlAz2y RSa& 1 2ySa aiNdapppidsuljildaSlyse RS  Q
des structures paysageres historiques et des terroirsddirestituer ces structureslans le projet de
développementde la vallée d&aintAmarin

Définition des zones naturelles et agricoles en fonction de la sitologie du territoire

Les trois quart de la superficie du territoire sont constitués de milieux naturels et de milieux agricoles
a forte qualité paysagere, environnementale rearquant une identité forte de la vallée de Saint
Amarin. La protection deces milieux naturels passe par un zonage des espaces AcHdirsl et
diversifiéset révélant les secteurde forétancienne(Nf), les anciens paturages enfrichés a vocation
écosyvopastorale (Np)les espaces agricoles sensibles dans le lit majeur de la Thur (Af) et sur les
chaumes (Aa)lls sont articulés de maniére a conserver les caractéristidusteriquesdu grand
paysage et permettent un maintien des espaces ouverts ea déoldiversité sur le territoire.
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Définition des zones urbaines pour conforter les espaces résidentiels ruraux de qualité

[ Sa T2ySa daNblAySa +t @20FGA2y LINAYOALI S RQKI
caractéristiques historiques de chaquetieh résidentielle: les zones UAp et UA permettent de
O2yaSNIBBSN) £t Sa OSyidiNBa GAattlr3asS2aa LI GNAY2YAL dE €
architecturale du territoire, les zones UB ont un caractére résidentiel plus récent et les zones UD sont

dSa 12ySa t RSYaATASNI az2dzyAaSada £ RS& hNASyGldAzy
if2ySa | . @220FGA2y RQKFIOAGEHG az2yd fAYAGSSaAa t
f QSGFESYSYy(d dzaNBIFAYy S RS LINE LAUBSMNquamtitat SSSt 2 LILIS Y S

5STAYAGUAZ2Y RS&a T2ySa diNblFIAySa £ @20FiA2y SO2y2YA
Les zones urbaines a vocation économique (Ue) sont limitées aux emprises des activités
économiques existantes car elles possédent déja unpotentiel de développement sosxploité.

[ S RSOSt2LIISYSYyili RQIFIOUGAGAGSE SO2y2YAljdzSa &dzNJ OS5
de gagner en dynamisme. Les ancienoiéssindustriellesen fricheviennent compléter cette offre

avec un zonagespecifique (Uparcpermettant la diversification économique et une mixité de

fonctions innovante plus adaptée aux nouveaux modes de vie (habitat, tourisme, activités
SO2y2YAljdzSa £t R2YAYlLydS FNIAalylFrfSsy O2YYSNDSasz a
Définition des zones touristjues pour un potentiel diversifié

Les secteurs touristiques sorgpartis en deux grands catégoriedes sites a dominante naturelle

(Nat) et les sites a proximité des zones urbaines (Uat, Wgdp,NO O @ [ 3INIFI YRS RADSNE
de cessitestoNR a G A ljdzSa LISNX¥SGI RQ2NASY(GSNI OSNE dzyS 2FFN
sites touristiques (Lac de Kruth Wildenstein, Markstein, parc de Wesserling) et quelques sites

aSO2yRIFANB& az2yid NB3IAA LI NI RSa hNRARSydldAz2ya RQ!Y
1 Secteurs a urbaniser (OAP)

Pour toutes les OAP
- DSPSEt2LIISYSY(d RQdzyS 2FFNB AYY20AfASNBE RADSNEAT
collectifs & proximité des transports en commun)
- Développement des cheminements doux dans les OdiWersifier, réadapter les possibilités de
transport et développer la mobilité douce
- Des densités définies dans les GePfonction de la place de la commune dans la structuration
urbaine. Le bourg centre et les bourgs intermédiaires auront une plus fmtesité que les
villages.

OAP Uparc
- RSljdzZ t AFAOFGA2Y RS& FNAOKSA AYRAdZZAONRSEE S&a Sy LB
- DSPSEt2LIISYSY(d RQSYLX | OSYSy(Ga LI2dz2NJ RS y2dzStf Sa
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OAP habitat

- LQSYLX I OSY Sy lesthidilégeSdprodingtd/ d@sitransports en commun (arréts de bus,
gares) afin de multiplier les modes de déplacement dans la Communauté de Communes mais
aussi vers les autres polarités dynamiques (bus et trains directs vers-Ceanay et Mulhouse)

- Deux grands secteurs a urbaniser sont projetés a proximité des gares deAfanin et de
Moosch avec une densité supérieure a la densité moyenne des communes (conforme au SCoT). La
plupart des autres zones a urbaniser sont situées a proximité des gare® busiNdstransports
en commun.

OAP Tourisme
- Révéler les nouveaux potentiels touristiques et conforter les sites touristiques existants

1 Emplacements réservés

- Diversifier, réadapter les possibilités de transport et développer la mobilité douce

I Interventions hors PLUi

DSa AYOUSNBSyildAz2ya adzNJ £ S& O02YYdzyAOF A2y a ydzy SN I
Communauté de Communes. Elles interviennent hors du cadre du PLUi. Le faojéliatation de
la desserte ferroviairde Thann a Kruth intgient également awdela du cadre du PLUI.
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B. AXE 2 : GARDER UNE POPULATION SUFFISANTE PAR UNE VISIO

1 s 1 €1 _NIlUsp.l.

v ~

a. ETAT DES LIEUX DU TERRITOIRE

1 Evolution de la population

[ QS@2ftdziA2y RS fF LRLMzZFGA2y RS f Itliéeasonsade dzi S R
migratoire. Depuis quelques années, le solde migratcinamele solde naturel sannégatfs ce qui
entraine depuis 200&jn déclin de la population.

1 Typologie de la population

On constate un vieillissement des habitararallélementau desserrement des ménages ainsi

j dzQdzy S ol AaasS RQl $deMlvalée d&SaiBarirRabisont paud 18 Mdoyité de

AN} yRa f23SyYSyidas GNBa LSdz Sy t20FGA2y S GASAt
typologie actuellede la population. Bien que quelques initiatives émergent en faveur du logement

des personnes ageées, ces typologies restent encore trop rares. Le desserrement des ménages
AYLX AljdzS S3FESYSyild dzy NBy2dzSt dz 02y OSdNigslsglotn f Q2 F T
le parcours résidentiel.

b. LES OBJECTIFS DU PADD

[ /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa &2dzKIAGS RS@St 2 LILISNI
LI £ ASNJ dz RSOf Ay RSY23INI LKAIldzZS RS OSa wm0esRSNI A SN
de LISNYSGONB dzyS FdzZ3YSy il A pafitarisSce sdpillesizbrimdrdiat pbur RQ Sy @
assurer la pérennité des équipements et services publics et marchands.

La collectivité souhaite proposer une offre de nouveaux logemdintrsifiéeet adaptéeaux besoins

actuels et futurs(exemples petits logements adaptés aux personnes agées, maisons de taille
moyenne adaptées aux primo accédants, requalification des grands logements anciens,
RSOSt 2LIISYSY(d Rdz YI NOK.Qe déelOppd S SSy { 2ONNI FRARION
SGUGNBE OFfAONB aStz2y I @20F0A2y RS OKIFljdzS 02YYdz ¢
le patrimoine bati existant et & combler lesgrains non viabilisémtra-villageois.

1 Assurer une cohérence habitat/démographie

- Renforcer le bourg centre de la vallée de SANMIF NAY | FAY RQSY(UNBGSYyAN d
qualité, de redynamiser les activités économiques locales et de conforter une qualité de vie
villageoise tout en bénéficiant de services @8 1j dzA LISYSy i0a RS ljdzr ft AGSZ

- VL FFANNVSNI £ S&4 02dzNB&A AYGSNYSRAFANBA RS az223a0K S
t238ySyida G2dzi Sy OSAftlyd t tQ8SyiNBGIASY Rdz LI

_tNBYRNB S8y O2YLIIS €84 LlktSa Swbrikg6uyprciitendd CSf f ¢
rayonnement du Parc de Wesserling.
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- Conforter tous les villages dans leur contexte rural en proposant une offre en logement différente
RS OStfSa LINRLRasSSa Sy @AattS S Sy LISNReLIKSNAS
soin apporté a la qualité de vie des nouveaux quartiers seront primordiaux.

1 Permettre la création de logements neufs

'yt @aSNI £fSa LRGISYydASta T2yOASNR ySOSaal ANBa t f
- [+ ONBFGAZ2Y RS y2dz#SldzE t23S8SYSyida R2A0 sdiNB YA
urbain et la poursuite du mitage du paysage. Ainsi, la densification du tissu urbain sera privilégiée
avec unobjectif de 13 ha de densification sur la période 22D30. Les potentiels non mobilisés
en densification seront mobilisés en extension en suivant des criteres stfatabilité, qualité
résidentielle, localisation des sites, contraintes environnementales et paysageres.
- Une réserve fonciére pourra erBSFTAYAS | FAY RQIFYyGAOALISNI dzy LI
/| SLISYRIyis St 298aey exensiors RSNI LI &
- Ces potentiels fonciers seront traduits dans les zonages par les zones 1AU et 2AU et par la
NEBFfAAlFIGAZ2Y RQh!t 3 3 NI @ite. RQdzy F YSY Il 3SYSyd dzND |

90l 0f ANJ dzyS L2t AGAIdzS Llzof AljdzS @2t 2y G NARadGS | FAy
- Déterminer des secteurs a urbaniser a fort potendeld'intérét communautaireselon plusieurs
criteresY & dzNF I OS 02 K S NPrgximié RFR@aaf de dréhsizdrt ed Sryfrhuyl (X
- Constituer une maitrise fonciere publique s@ssites.
- I NNBEGSNI dzy S LINBINI YYI GA2Y dzZNBIFAYyS &adz2NJ 0Sa aSOi!

c. TRADUCTION DES OBJECTIFS DU PADD DANS LES DOCUMENTS
REGLEMENTAIRES

1 Secteurs u rbains (U)

Zones A et UAp: Les zones W et UAp (zones urbaines anciennes et anciennes patrimoniales)
permettent de délimiter des secteurs ou la réglementation est davantage encadrée (régles de

Kl dzii SdzNB S RQAYLI FyGlF GA2y &AYISHNE NNBIO®NA | HEA 023
LISNXYSGGSyld RS NBYF2NOSNI €S OFNIOGENBE LI ONRY2YAL
par une meilleure qualité urbaine.

1 Secteurs a urbaniser (OAP)

Pour toutes les OAP

T2dziSa fS& h! tabitét (dadt2le3 lzdnasADyet |¢8 xdhes Uparc concernées par la
construction de nouveaux logements) définissent une densité minimum, un pourcentage en
logements collectifs et par conséquent fournissent un nombre minimum de logements a produire
intégrant é@lement des logements de petite taillbes OAP orientent sur les typologies baties a
construire et sur les implantations afin de concevoir de nouveaux quartiers a la fois intégrés aux
tissus batis existant et innovants.
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OAP D:

Zones urbainegavillonnaires trés peu denses situées majoritairement en périphérie des villages.
Elles offrent des potentiels de remembrements parcellaires importants permettant de densifier et de
LINEFAGSNI RSa @2ANASaAa S NBaS| dzia céhirichion len/pietne & 2 dzi
nature.

OAP Habitat
Certains secteurs sont a vocation intercommunale et ont un fort potentiel de développement par
f SdzNJ SYLJ | OSYSy(d 3IS23INILIKAIdzS Sd& LI NI £ LINREAY

a S O S dzN& intdReOMmMia@Nsbnt le quartier gare de Safaharin et le quartier gare de
Moosch. Ces deux sites majeurs sont voués a renforcer les polarités existantes et a proposer de
nouvelles typologies baties écologiques pour former desg@rtiers ruraux innoants.

1 Secteurs a urbaniser a long terme (2AU)

Le PADD estime un objectif de réserve fonciere®& | Sy S E (12830 & 6\zBnfAge RUCPLED A
maintenu cet objectif deéserve fonciére a longgrme.

1 Annexes réglementaires

Annexe architecturale

QFYYSES | NOKAGSOGdzNI £ 8§ 02 YLK §A& UAb kinsiNgBeTsur3es Sy i I (i 7
ONGAYSyGa LIadAaftftsa RIGIYG RQF@GEYydG mbppn | FAY RS
ONGAYSyda t O N} OiG 8 NB LI (i NheY lrsyceritrélids h[storiquésy && S LIS |
villages a la fois pour une meilleure qualité du cadre de vie et une attractivité économique et
touristique croissantes.

Nuancier du coloriste conseil

le nuancielRdz O2f 2NAaGS O2yaSAft LISMIeSde ratalemiedtdi facade, NI A O dz
de concevoir un projet architectural aux coloris en adéquation avec les teintes historiques et/ou
KIENY¥2yASdzasSa S0 €S LI GNAY2AYS oNGA SEAaGHYyGD |
également a une meillea qualité de vie et a une attractivité grandissante.

1 Bilan démographique

[ S t155 LINB@2A0G dzyS I dz3Y S40GiHahitdn® ghtre2812 I2030IHHadédl A 2 Y F
ddzNJ £ RSY23INI LKAS NBSttS RS HOb0habitadi BA R QdryO3 1 lald
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C. AXE 3 : CONFORTER ET AMELIORER LES SERVICES SOLIDAIRES

ECOLOGIQUES A LA POPULATION

a. ETAT DES LIEUX DU TERRITOIRE

Un commerce local en souffrance

La structure commerciale de proximité, majoritairement implantée dans les centres viiageo

souffre de la concurrence des grandes surfaces et des grandes polarités externes au territoire. Les
0Saz2Aya LlRdz2NJ 0OSa O02YYSNDOSa OKIFy3aSyd Gryd REya
des locaux. Cependant, il est primordial de consetesratouts commerciaux de proximité des

centres anciens afin de conforter un lieu de vie local riche et une bonne qualité de services pour les
riverains. Le bourg centre de Saftnarin est la polaritt de commerces de proximité la plus
importante et doit dre préservé et développé.

Les deux grandes surfaces alimentaires sur les secteurs deA&snin et de Wesserling constituent
une offre différente et nécessaire pour les habitants. Leur surface et leur emplacement sont
suffisants pour subvenir aux besside la population.

Une nouvelle offre de commerce local se développe a Wesserling permettant de mettre en valeur
des produits locaux et les sawvditire régionaux. Ce type de commerce pourrait se développer
également sur le parc de Malmerspach ou dassclentralités villageoises.

Le commerce local ambulant est efficace et sert les communes qui ne possédent pas de locaux
commerciaux de proximité. Le développement de ce type de commerces est important pour les
communes trés faiblement desservies.

Equipemerts et services publics en adéquation avec les besoins du territoire

Les équipements et services sont adaptés a la population actuelle. Leur maintien et leur
RSOSt2LIISYSYyld Said O2NNBES t fQS@2ftdziizy RSY23IANI
vielh dalyda S alddNBa R2AQ0SYyd siNB NBYAA bt yAGSH
0QSaid tS OFa Rdz-Adariharerevdr. SEA&GHY G £ { I Ay

Une faible représentation des services de santé

La menace de désertification médicakractéristique du milieu rural est accrue dans un contexte de
vieillissement de la population. Les services de proximité de santé sont a développer dans les centres
villageois.

Des équipements a développer en fonction de la démographie

De maniére généfaS> f QS@2f dziA2y RS fF LRLMzZFGA2y AyOAGS
SldALSYSyGa S0 asSNBAOSA SEraGlydae [ QFOO2YLI I
permettrait le maintien des services et des équipements que la fonction résidentielle @dgles,

LISNR &02fFANBT O2YYSNDSazx &aSNBAOSE YSRAOI dzEX0
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b. LES OBJECTIFS DU PADD

’ ,
ﬂ XS "N - It vN n v y ot & 3 0~ ¢ 1 g ~ W 1 f 0~ ~ t -

Les objectifs du PADD visent a maintenir une bonne vitalité des structures commercantes et de
services existants. Le PLidrmettra de:

-t 2d2NBEdZA ONB f I @2t 2y (S RQdzy SlidzAf AONBE G(GSNNRG2NR
la coexistence des deux moyennes surfaces présentes sur le territoire -Af@nin et
Wesserling),

- Maitriser le potentiel en surfaces de ventde ces deux secteurs (extensions et galeries
marchandes) afin de conforter les deux positionnements,

- Consolider les autres centralités commerciales existantes dotées principalement de commerces
de proximité dans les centres bourgs, notamment celui det@aimarin. La mise en valeur des
SaL) O0Sa LJdzo £ A Oa z t I NBE & G NHzOG dzNI GA2Yy dzNBFAYS
commerciales sont des outils a mobiliser pour la bonne santé commerciale des centralités
villageoises.

1 Conserver les équipements scolai res et périscolaires

La Communauté de Communes est bien dotée en équipements scolaires répartis de maniére
K2Y238yS &dz2NJ £ S GSNNAGIG2ANBo [Sa 20602S00AFa azyil
situation actuelle et en évitant la fermeture de stes.

1 Apporter des réponses aux demandes sociales

Les équipements présents sur la vallée sont trés diversifiés et adaptés a tous types de besoins (petite
SYFlyoOoSs LISNER2YYySa N3ISSAIX SldALISYSyda OdzZ GddzNBft a
cdJ- OAGS &SN} t |RIFILWGSNI Sy F2yOiAz2y RS fQS@2f dziiA 2
- Maintenir voire développer les équipements de loisirs de proximité,

- Prévoir un multiaccueil en bas de vallée, potentiellement a Moosch ou a Baurdrin.

La problématique médicale estun &njiz Y+ 2SdzNJ S €t Q2FFNB RS alydsS Rz
adzNJ £ S GSNNAG2ANB FFAY RQSYNIE@SNJ fF RSASNIATAOL
(SaintAmarin, Fellering, HusserénS 48 a SNI Ay 3> hRSNBY S a22 da@K0 LIS dz
LI2dzNJ £ YAasS Sy LI I OS RQS&LIOS RS alyidsS LRdz2NJ RS&

1 Maintenir une eau de qualité

[ S NBaSkdz RQldz LRGFEotS RS fF /2YYdzyldziS RS /2YY
LISNX¥SiG RQlFraad2NENSaeRLHE2yDt Sy [ RSIj¥d YA8§8) RS f QS dz

[ S NBAaSlIdz RQlFaalAyAaasSySyi Sadz ljdzryd t fdzAz
Df 261 f SYSyG= I LJ dzLJr NIIT Rdz NBaSldz Saiag O2yySoas
Altenbach, §AaK2dzaS S S alNyJadSAy RA&LRASYI RQdzy S
certaines parties du territoire ne sont pas raccordées au réseau collectif et possedent un traitement
autonome.
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Les objectifs du PADD concernant le traitement des eaux potablesees sont les suivants
-alkAyGSyANI £ Sa Y2RS4d RS GNIAGSYSyd RS& S| dzE dza S
- t NBASNIBSNI I NB&aaz2daNOS Sy Stkdz Sy FlL@2Nralyid RS:
pour les eaux pluviales,
- Conforter laqualité générale des eaux en établissant une meilleure gestion des eaux pluviales
L2 dzNJ £ §$& Fdzi dZNBABIO2Z BNl RAGY I KRNSAr 228 RS L)X dA S G
opération).

1 Conforter la bonne gestion des déchets

Depuis 2009, le modeedcollecte organisé par la collectivité a permis de considérablement diminuer

fS @2fdzyS RQ2NRdzZNBa YSyl 3Is§NBa Si RQAYGSANBNI €S
éco-citoyen doit étre conforté et développé vers des solutions encore plus efficacefogiques et
économiques en couvrant tous les types de déchets.

c. TRADUCTION DES OBJECTIFS DU PADD DANS LES DOCUMENTS
REGLEMENTAIRES

1 Secteurs urbains (U)

Le zonage des centralités urbaines eA & UALJ S&d 3IF NI yi RQdzyS ljdzl £ A
FIL@2NR&l yi QA Y Llldsgbrinheicds2oyauxRidns in$adid dedvie au fdtcaractere
patrimonial.

[ Sa O02YYSNDSa az2yid dziaNRAaSa RIya G2dziSaest Sa 1 2y
limitée a 500 m2 afin de préserver I'équilibre commercial du territdires 2 commerces principaux

de SairtAmarin et de Wesserling ont une surface de vente limitée respectivement et une marge de
développement limitée permettant de légéres extensiodsdz f QAYLIX I yil GA2y RS |
commercantes.

1 Secteurs a urbaniser (OAP)

[ S&a aSOGSdzNE t dzNDlFYyAASN F2yid Q262SG RQh!t LIS
f238ySyida FFTAY RQFGGANBNI dzyS YAEA (& mAGghdds GA2Yy Y
équipements scolaires et au développement des équipements de santé.

Toutes les OAP comportent des préconisations concernant les réseaux d'eau et assainissements
selon leurs emplacements géographiques et les régles auxquelles les zonesosomnses. De

YFYASNB 3ASYSNIrtS SG t2NRERIdzS OStl Sad LRaairofS:s

YFEYASNB ylFddzaNBffSa £ 1 LINOStftS 2dz t t QSOKSt¢tS
9 Interventions hors PLUi

La collectivité est dotée de services spécgais Rl ya 1 3SadGAz2y RS& NBA&SI dzF

et dans la collecte des ordures ménageres. Une politique volontariste est engagée permettant
d'entretenir et de développer ces services pour le bB3re et pour la santé des habitants et en
faveur & f QSYOGANRYYSYSyli
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u.

29

RQFfAYSy(dlGdA2y Sy Stdz LRGF6ES S RUI &
a

/ 2YYdzyl dziS RS [/ 2YYdzySa LINB@2AG RS NBFfAASNI F
alrAyAraasSySy

arhasS Sy LXIFOS RQdzy &deaiisyYS RS RSaAyFSOilizy
oF OGSNR2t 23A1dzS RS f QS| dz
Réhabilitationdes reservoirs
Déconnexion de certaines sources dont le débit est trop faible ou la turbidité trop élevée afin de
concentrer les travaux de réhabilitation sur les captages indispensables
I NBFGA2Yy R Qday StrelyissefeRISZ AW SI Ay3a SiG CSttSNAy3a | FA
du réseau
Chemisage du collecteur intercommunal pour la réduction des eaux claires parasites permanentes
(ECPP) d'au moins 50% a I'échéance 2021 sur le systeme d'assainissemdatbdtade réduire
la charge hydraulique pesant sur la station d'épuration de Moosch.
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D.AXE4° 1 ~ 111

v >

a. ETAT DES LIEUX DU TERRITOIRE

[ adl3ylraArazy RS tQSYLIX 2A 20t SiG € QFdzAYSyYydl GA?2
[ Sa L#xf Sa RQI y edarisSongitOehtyl®bdse lfuzsode de vie et de déplacement

des habitants. Ces caractéristiqgues sont ancrées dans le territoire et doivent étre confortées. La
RAGSNEAGS RSa GelLrRt23ASa RQSYLX 2Aa ljdzA re@e GNP d:
AYRdzAGNRA St a SiG dzyS +FdzAYSyidlGdA2y RSa SYLX 2ia |dz
QS dAf AOGNBNI adzNJ £ S GSNNRARG2ANB LISNXYSGGFyYyd dzyS
territoire.

[ olFA&aasS RQI (iGN i@eta@éhdbitatiBnDécéssakeyiSsdparniddNeS ( SE

[ FAY RS fQSLRIjdzZS AYRAZAGNASEES | SGiS YIF NJdzsSS |1
AN YRS LISNIS RQSYLIX 2Aa 2dz@NASNBR® tSGAG £ LISGHAG:
multitude S t a9 SG RQINIA&FYFGX 3ISYSNIryd 3IFt20ltSYSyi
LJ2 dzNJj dz2 A = A f Sad AYLRNIFYyG RS YFAYGSYANI £Sa A
économique pérenne tout en permettant la mutation progressive des anciens gsites$ industriels

Sy T2y OiA2y RSa o0Saz2ziaya SO2y2YAljdzSae [ S GSNNRIG:
reprise des sites industriels existant mais également prévoir des espaces pour les PME et autres
entreprises tertiaires ou artisanales. Usie2 NIi S LIt AGAljdzS Sy GSNX¥Sa RQ2F-
usage économique basée sur la reconversion des friches est actuellement portée par la collectivité.

L'activité agricole garante de la qualité du cadre de vie

AURSt £t RS f QS y 2 Siditurg Pettigige ik féicoaBement paysagdiket environnemental
du territoire. Elle joue un réle important dans I'équilibre entre la trame urbaine et les sites naturels.
Les terrains de fauche, nécessaires au maintien de cette activité sont soumis a depfadsions
fonciéres.

La diversification des activités agricolemtamment dans le domaine de I'agritourismest un
vecteur important de développement et d'attractivité pour le territoire.

Améliorer les conditions de développement du tourisme local

Les trois pdles touristiques régionaux (Markstein, Lac de Kwitdenstein et Parc de Wesserling)
sont des sites majeurs sur lesquels s'appuie le développement touristique du territegectivités

de nature sont également porteuses de développement'@iganisent autour des sports de nature,

de I'écotourisme et des activités "quatre saisonSépendant les retomb&économique pour le
territoire sont encore insuffisantes et pourraient se consolider par le développement d'une offre en
hébergement plus dersifiée et de hautggamme.
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b. LES OBJECTIFS DU PADD
A R R VI A

[ Sa aAidSa RQIFIOGAGAGSE SEAaGlIyGa LISNXYSGHIGSyd f QAy:
la disponibilité du foncier et dans le cadre de la transformation et de la rénovation de constructions
SEAalGLIy(iSad 58 L dzafEssidnRlley éoif &ife Miggrée dafs I©tisdudibdinS a  LIN
existant résidentiel afin de créer une mixité de fonctions.

- - - — - A - —

-
ﬂ ™ 1w g3 ~ 1 3y m w~ v v g - ] 1 1 noy t - v W o~

A

9y L)X dza RSa LRGSYGASta RS GNIXyaFT2NN¥IOGA2Y RSa o
dzyS 2FFNB F2YyOASNB R2A0 LINIEE8ftSYSyld siGNB YAa
entreprises de la vallée. Le renouvellement continu deeceffre est nécessaire afin de regagner un

certain dynamisme économique. Cependant, la superficie des secteurs économiques sera limitée a
Hop KI Sy SEGSyarzy daNBIFAYyS OFNI S LRGISYGAsSt SEA

N
S

Les friches existdes doivent étre résorbées prioritairement et leur réapparition doit étre prévenue

en réduisant les délais de réemploi des terrains et locaux désaffectés. De plus, les friches industrielles
doivent étre mises en valeur afin de conserver les éléments les neimarquables du patrimoine
industriel.

FOGAGAGSE | NIAalylfSa Si
O

a RS &ASNWBAOSa R2AQGSy
YASNIBSNI £ QF G§GNI OGAGAGS 2 S a f1

I £ jdzZ £t AGS RS

> —_ - - - - - f—

S wv oo — - . i s v
q x N r
.

[ QF INR OGZ (ildiNBy RSSaid dzy St SYSyid OSYyidNrf RS f QARSYy

conforter son dynamisme

- En permettant la construction de batiments agricoles sur des sites identifiés et en développant les
installations existantes,

- EnprenantencompS f QAYGSNEG SO2y2YAljdzS F3INRO2 S

-9y TFEFEOAtAGEIEYG f1 RAGSNAAFAOFGAZ2Y F3ANRO2T
viabilité économique des exploitations et enrichir la découverte du territoire.

- En maintenant une double vocationa NA O2t S S G 2dzZNAAG Al dzS L2 dzNJ f S a
[ Qdzy RSA4 SyeddE Yl 2S8SdiNB Rdz LRAY(d RS $dS SYJSANRYyY
L FGa RS F2yRa RS O1ttSS t RS& FTAya YSOFyAalofé&

doncprimordiale.
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1 Poursuivre la mise en valeur du potentiel touristique

Le potentiel touristique repose sur les trois sites majeurs du Markstein, du Lac deVidiiddnstein

et du parc de Wesserling et sur une multitude de sites secondaires répartis suriteirte et

diversifiés. Tous ces potentiels sont a entretenir et a développer

- WSYTFT2NOSN) £ Sa LREFNARGSE (2dNRAadAljdzSa YI 2SdzaNBa

- 5SPSE2LIISNI £ Sa aSOGSdzNE RQIFOGADAGS siabta ghRI A NB &
proposant de nouvelles activités en rapport avec la valorisation du potentiel touristique du fond
de vallée,

- DENFYGAN £ QSYGNBGASY RSa AGAYSNIANBa LISRSaidiNBa
base touristique principale du tgtoire.

L

[ Sa LRAyla RQAY(ISNkGa SEAadI

Si £t RAGSNAAFASNIRFIya I fAY S RS mp KI R

- Conforter le potentiel de développemeitSa aA iS4 RQKSoSNBSYSyida SEA&
et leur vocation,

- Créer des poles de séjour de type complexes hételiers ou hameaux de gites afin de diversifier

fQ2FFNBE Sy KSoSNHSYSyidxz RS Y2yiSNJ Sy 3IILYYS ¢

touristiques majeurs.

1 Veiller aux aléas technologiques et  aux nuisances

Les risques technologiques et les nuisances sont pris en compte dans le PLUi par le traitement adapté
RS&4 aAriGSa LkRffdzSa Si fQ2LIRaAdAz2y t f QdzZNBIyAal (A

c. TRADUCTION DES OBJECTIFS DU PADD DANS LES DOCUMENTS
REGLEMENTAIRES

1 Secteurs urbanisés (U)

Une zoneUel SGS RSUOSNXYAYSS &ddz2NJ £ Sa SYLINR&ASAE RSa a
LISNYSGOGFYyd FAyaia €S NByYy2dz@S|Fdz SiG  @ldigsh Pesal G A2y
parcelles vides y sont incluses en nombre afin de permettre le développement de nouveaux
potentiels économiques.

Les friches industrielles remarquables sont caractérisées par un zonddjgaeret sont soumises a

RS&a h!t FFTAYy RRQSBYVaBXBI Jzy OAMBNEBYWGz Ayy20Fyd Si
AYRdAZAGNASE ® [ @20FGA2y RS 0OSa aadasSa G4SyR t as

/ St LISNXYSG ftQAYLI FyGlrGA2y RS y2dzSffSa dqua9> RS
tertiaires.

Dans toutes led 2y S& ' t @2 QlesiichndnérceR € Kanicds (sbnti autorisés afin de
permettre le développement de centralités locales.

Le plan de prévention du bruit, déterminant des périmeétres de nuisances sonores autour dés gra
axes de circulation, est pris en compte dans les zones urbaines. La construction de cl6tures plus
élevées dans les secteurs les plus bruyants est autorisée.
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1 Secteurs a urbaniser (AU)

Les secteurs touristigues majeurs sont soumis a des OAP afin deisemaiine cohérence

RQSyaSYyofS>s RS LISNNYSGGNB dzyS o62yyS AyiSaNIidAzy

ONGAS Sy F2yO0iA2y RSa o0Saz2ziya Sy FOGAGAGSE (2 dzNR
1 Secteurs agricoles (A)

Le PLUI prévoit un zonage spécigpour les sites sur lesquels les batiments agricoles peuvent étre

implantés (zoné\c) afin de conserver une unité paysagere générale et de limiter le mitage visuel des

constructions agricoles. Les exploitations agricoles sont également autorisées\ers#idr a des
fins touristiques a condition que la pratique agricole reste prépondérante.

Afin de conserver des caractéristigues paysageres remarquables, des zonages spécifiques des
terrains de fauche (Af), des chaumes d'altitudes (Aa) et des terraipatdeages (Ap) permettent de
NEBLER2YRNB | dzE 202S8S00ATa RS LINBASNBIGA2y SiG RQ2dz3S

1 Emplacements réservés

Des emplacementréservés son inscrits sur les portions de sentiers de randonnées susceptibles de
faire I'objet de conflits d'usages enmfi'en assurer la pérennisation.

M Interventions hors PLUi

[ /2YYdzyl dziS RS O2YYdzySa LJ2aas8RS dzy aSNIBAOS f AS
une politique active en termes de patrimoine immobilier économique et met en place des actions en
faveur de la réhabilitation du commerce local dans les centralités villageoises.
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E. AXE 5 : PROTEGER LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE

a. ETAT DES LIEUX DU TERRITOIRE

Des milieux naturels a révéler et a préserver

La forét couvre 75% du territoire. Sa présence est essentielle a la fois pour des fonctionrs socio
économiques (exploitation, sylviculture, loisirs,...) et pour un maintien du fonctionnement écologique

R2y G 1 NBadl daNy GA2y Ripréserited S& RQKFI6AGI G RS tF 0

Les milieux ouverts prairiaux ont une forte qualité écologique et doivent étre conservés et restaurés
selon des principes de gestion extensive (particulierement sur les hautes chaumes). La pérennité de
O0Sa YAt ASdZE Said Irideaievdppedntzibairy Snypartcgliér surlles prairies
inter-villageoises de fond de vallée.

Les zones humides, dont les milieux humides alluviaux, sont menacées en particulier a cause
RQIFYSY Il 3SYSyida 20a2ft80Sa oRA 3 did@ $ociedcdnoridquéest Sy NB O
pourtant importanteY Sf f Sa LISNXYSOGGSyd f QSLIzNY GA2Yy yI Gdz2NBf f
Les politiques de protection de ces milieux sont actuellement efficaces dans les zones tourbeuses et
paratourbeuses et sont @oursuivre sur un plus large spectre.

Suite a la déprise agricole des années 50 l'enfrichement ou le reboisement de plusieurs centaines
d'hectare de paturages a provoqué la fermeture du paysage de la Vallée et une perte de lisibilité des
structures agrairs traditionnelles

Retrouver les terroirs identitairesschéma

En1900 [ - En 2000 —| ENDEVENIR [=
Ay T

Source CCVSA, 2017
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La sitologie originelle des villages menacée par les extensions urbaines :

Les villages traditionnels sont dotés de facades urbaines et de rues aux qualitécarciis et aux
FYOAlyOSa NBYINJjdzZ 6t Sad / SLISYRIYy(GZ f QSELI yaA2Y
la perte de lisibilité de ces caractéristiques traditionnelles.

Historiqguement les constructions étaient bien intégrées dans la topographagadent un rapport a

la rue permettant de créer de réels lieux de vie. Chaque espace autour des constructions avait une
F2yOiAz2y o6LRGFIASNE LINRf2y3ISYSyd RS fQSaLl OS LJzf
se sont perdus. Les construat® sont implantées aléatoirement par rapport a la pente, la trame

ONGAS aQraztS RS fI NHS:E tSa SalLlk OSa Lizf A0a LI
voiture diminue la qualité de ces espaces. De nombreux espaces résiduels apparaissest sur le
LJ NOSft f Sa SO dzyS AYLX Fyalr A2y Yl aaiags RS A& C

constructions en second rang apparaissent sur les fonds de parcelles dédiés traditionnellement aux
vergers et jardins et multiplient les acces privés sur les ruean. d& préserver la sitologie des
GAfE13Sax tSa Y2RSa O2yaiNUzO(faifedlu@séd oSy i S@2ft dzSN

Les centres anciens contribuent a la qualité urbaine :
[ S GSNNRG2ANB Sad R20S RQdzy LJ i NRde2de yologeNG A G N
OYFA&2Y NUzNI £ ST YIAaz2y RS GAttSs OAGSA 2 dzONAR S NE
entravées par de mauvaises restaurations ou par une destruction des constructions moins adaptées
aux modes de vie actuels. Or, ces constugty O2 Y U NAR O dzZSy i LINAYOALN f SYSy i
doivent étre entretenues par
- La conservation des aspects traditionnels (volumétries, rythmes des facades, couleurs,
YIEGSNRLF dZEZ X0
- La réhabilitation plutét que la destruction,
- La mise en valeure$ €léments patrimoniaux et urbains traditionnels (le ecke, les lauwas, le
oF NRIF3S 02A&ZX0
Les nouvelles constructions sont actuellement standardisées et ne participent pas au caractére
identitaire du territoire. Les projets de constructions nouvellesanuhent dans les centres anciens
YyS AQAYGS§INBY(H LI & (2dz22dzNB | dzE (& LJ2 paxstge$Sa SEA
F LI N AaaSyid SiG aQAyaLANBYyd RSa Y2RSa O2yadNuzOG.
O NB dzA £ f S Nierfit@¥@ RSY 0 A0S Rdz
De plus, le développement des énergies renouvelables et des principes écologiques dans les
O2yailiNHzOGA2ya LkRaSyd I ljdSadAaz2y RS fF NBKFEOATA
LI NJ £ QSEGSNA SdzNJ 2 dz vy 2 yrideslidityfeg 8dditdoBnelledk auibrisadientod | Olj dzS
y2y RSa (2A0dz2NB& GSNNFaasSazxXxv Si RS fQAYGSINI GA?2
oNGA SEAaGIYyGd Lt S&0G AYLRNIFYGd RS O02yaSNBSNI &
en lui permettant des évolutions ne dénaturant pas ses caractéristiques.

Q)¢

Une centralité villageoise &conquérir :

CNFRAGAZ2YYStEESYSyias tSa O2yadNuzOdA2ya azyd AYLX
SsItAasSasz f1 YIANNDSIPQF CHE $R2AFZITASRQAYYISNE (1a & dzo
rattrapés par les nouveaux commerces et services implantés en périphérie de village.
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b. LES OBJECTIFS DU PADD

1 Retrouver une lisibilité du paysage

Le paysage de la vallée est caractérisé parspesificités naturelles, agricoles et urbaines. Chaque
compartiment doit étre entretenu et développé afin de créer un équilibre global du territoire
- La cohérence fonctionnelle et paysagére du lit majeur de la Thur doit étre retrouvée, les
continuités éologiques, les coupures vertes entre fronts urbains et les zones humides doivent
étre préserves.
- Lareconquéte des structures paysagéere est un enjeu majeur pour le territoire :
o la forét datant du 19 siécle estl'emprise forestiere de référence, lesecteurs forestiers
ultérieurs ont une vocation plus soupléte écosylvopastoralequi sera étudiée au cas par cas
o les chaumes d'altitude contribuent a la qualité paysagére et écologique et doivent étre
préservées.
o les terrains de fauche de fonds de vallénstituant également les coupures vertes intra
villageoise doivent étre protégés.
- les pratiques de loisirs en milieux diffus doivent étre encadrées afin de limiter leur impact sur le
paysage et les écosystemes.

1 Affirmer et conforter le patrimoine écologiqu e

[ Sa AYFTNFradNHzOGdzZNBaxz fSa (GNIyalLR2NLia Si fQSiltSy:

territoire. La fragmentation des milieux naturels doit étre limitée afin de préserver

- les corridors écologiques,

- les milieux naturels remarquables tkrritoire?,

- les sites plus ordinaires contenant une biodiversité remarquable,

- les jardins et vergers traditionnels,

- £S48 YAftASdZE I ljdz- GAljdzS&a SiG €S o6l aary GSNaLly
crues et les milieux humides,

- le role &ologique des linéaires de ripisylve.

¢
.

1 Réhabiliter la structuration des villages

La structure traditionnelle des villages est menacée par un étalement urbain et par une
standardisation du bati. La limitation de la consommation des espaces naturels etlegyesb un

objectif primordial pour.

- Conserver les perspectives remarquables vers les villages,

- Protéger les vergers et jardins entourant les villages et-wittageois,

- Valoriser et préserver le patrimoine bati traditionnel,

- Intégrer de maniere mesurée S& a4 SO0 SdzNE Sy SEGSyarzy t f Q2NHIF
- Imposer des limites urbaines pour chaque commune afin de conserver les coupures vertes.

' FAY RS NBGNRJdzOSNI RS NBSffSa OSyaGaNIrtAdsSa GAft €l I
LINEEAYAGS Sy LINAGAfSIAlLIYyG £Sa FYSyl3asSySyida RQSy
architecturale.

O«

3 Arrété de protection du biotope, site inscrit, Natura 2000, ZNIEFF, réserve naturéllg; S KdzY A RS> S&aLJ OS yI (idaNBf &Sy
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91 Préserver et valoriser le bati ancien

Le bati ancien est un patrimoine historiqgue encore bien présent sur le territoire. Cependant, son
SP2fdziA2ys RdzS FdzE Y2RAFAOFIGA2y&a RSa Y2RS&a RS ¢
traditionnel des constructions. L'évolution des constructicarsciennes remarquables doit étre

encadrée, tandis que les nouvelles constructions devront étre intégrées dans le tissu existant pour

une meilleure qualité urbaine et pour une amélioration des conditions de vie au plus prés des points

v A A X 4 oA

1 Valoriser mieux le patrimoine historique et urbain

Les centres anciens, notamment le centre de SAmarin et le centre de Storckensohn sont des
ensembles patrimoniaux a préserver dans leur ensemble, aussi bien dangdménat des espaces
publics que dans les constructions ou dans le mobilier urbain.

Les anciennes friches industrielles comme le Parc de Wesserling, le Parc de Malmerspach ou
f QI yOASYYyS GSNNBENAS RS 2AftRSyadSiy R8yid Q8 LINBIKkS
industrielle tout en permettant une requalification des sites.

1 Prendre en compte les performances énergétiques

Afin de contribuer a limiter les effets du réchauffement climatique et dans un souci de performance
SYSNHSGA I dzS T nerQalzieholvelable GerazaydévRldppemesgie solaire individuelle,
géothermie, biomasse (chaudiéxé bois équipées de procédés de filtration des émissions de
particules finey énergies issues des centrales électriques existantes et futures. Lesuctinss
RSONRY(G S3AFfSYSyid &aQFRIFILIGSNI FdzE O2yRAGAZ2Yy&a OfAY
vers le sud, une protection contre le vent et les flots de chaleur avec la perméabilisation des sols et la
plantation de feuillus, les systtmes comt® G A Fa LISNXYSGGFyd €+ LINRPGSOGA 2
de chaleur en hiver.

M Veiller aux aléas naturels

La collectivité prend en compte les aléas natukels t £t 'y RS t NB@SyidAz2y RSa w
(PPRI), sismicité, retrait gonflement des argilesulées de boue, rupture de barrage. Ces risques

sont localisés, seule la sismicité impacte le territoire avec un niveau modéré. La collectivité prend le

LI NIA RS fAYAGSNI £S48 T2yS48 RQSEGSyaArzy diNDBIFAYyS K

c. TRADUCTION DES OBJECTIFS DU PADD DANS LES DOCUMENTS
REGLEMENTAIRES

De fagon générale, les limites des zones agricalaturelles et urbaingsont autant que possible
établies sur la base des limites des terroirs et de I'étagement de l'occupation historique du sol
identifiés dans le diagnostic territorial.
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1 Secteurs naturels et agricoles (N et A)

Les coupures vertes, les zones inondables et les continuités écologiques repérées sont zonées en N
ou A afin de les préserver de toute urbanisation. Les milieux ouverts et ced@s abritant une
biodiversité remarquable sont classés en N et sont également préservés de toute urbanisation.

Les secteurs de vergers et de jardins sont classés en zone Nj afin de protéger leurs caractéristiques.
Une trés faible constructibilité espaliquée sur ces secteurs afin de permettre des abris de jardins et

a animaux domestiques trés réglement@8 (2 de surface de plancher maximum par unité fonciére,
hauteur limitée a 4 metres, utilisation privilégiée du matériau bois, intégration nécesdais le

paysage).

Les secteurs de chaumes possédent un zonage spéciig@iaf{n de conserver les caractéristiques
paysageéres des siteBe plus, degonages spécifiques des terrains de fauchi ét des terrains de
paturages Ap) sontcréés etpermét Sy i RS NBLRYRNB | dzE 262S5S0GAFa RQ

1 Secteurs urbains (U)

¢2dziSa tSa 1 2ySa A U, UB20)soit soinfiseRXVEsI réyl&niehtations dont
fS o0dzi Said RQIFIYSEA2NBNI £ SdzNJ Ay SANI GAZ2Y dz2NBF AYyS
-[AYAGS YIEAYFIES RQAYLIX FydGladAz2y RS& O2y&aidNHzOGA?2
second rang et de rapprocher les constructions de la rue,
- Constructions sur buttes et remblais interdits et limitation de hauteur de la dalleedule-
chaussée (sauf en zond®ltrop contrainte par la topographie), afin de favoriser les implantations
de constructions selon la topographie naturelle.

- Les panneaux photovoltaiques sont autorisés sur les toitures.

Les zonesUA et UAp ont une réglementax 2y & 0GNRAOGS T FTAY RQAYGESINBNI

constructions au patrimoine bati traditionnel

- Limitation des hauteurs en fonction des facades voisines,

- Implantation au nu de la rue ou en continuité des fagades voisines,

- Annexe architecturale pour e®2 y a i NHzOG A2y a RFEGFYyGdG RQIFEGLIYGH wmdp
LI aGdAffSSa oGeLRf23ASEa NBYIFNJdzZ 6f Sav LISN¥YSaiarlry
de rythme et de matériau des fagades pour toute réhabilitation ou extension,

- Nuancier colorimétriqu€&y ' YYSES LISNYSGGFyd RQAYLIRZASNI dzy$S LJ
coloris non adaptés aux harmonies de la vallée,

- Reéglementation spécifique du Schlupf permettant une implantation plus proche entre
constructions, inspirée des implantations duikiéaditionnel,

- Toitures plates interdites sur les constructions principales Ap &fin de conserver la lisibilité de
la trame batie ancienne et les points de vue remarquables.

Les friches industrielles remarquables sont caractérisées par un zonddgaeret sont soumises a
RS&a h!t F¥AY RQSGlFIO0t AN dzy &AOKSY! RQSyaSyotfS 02
industriel.
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1 Secteurs a urbaniser (AU)

[ S& aSOGSdNE t dzNBFyAaSNI a2y d aA0GdzSa LodNGESNA G F A NJ
non viabilisést dzZLJISNA SdzZNBE t MKF Ay iS3aINBa RlIya €S GA&aadz dzN\
[6a T2ySa wm!'! t @20FGA2y RQKFIoAGFGAZY 2yi dzy$ L
2030.

ViREHISESHESY (I RdD2YRGALTA Y (I RS

a2
2ySa az2yid LINAYyOALItSYSyd RSa S
L2y OiGdzSt yQSyiaNl @S Llha fF ljdzrtAGS SO2t23Aljdz2S RS

La plupartdes Q@A Kl 0 A Gl G LINRBLRAaSyd R
SEArAaGlyida Si RSa SaldnaaasSa R
projets urbains de qualité.

§a aO0OKSYla RQ2NRSyi
QF YSYF38YSyid t GAdGN

M Interventions hors PLUi

Conforter le patrimoineécologique et restaurer les structures paysagéeres

La zone Npdite écosylvopastorale correspond a une zobpeisée de transition entreles landes

agricoles actuelleet I'emprise forestiere de 1885Ces secteurs, a@upés par des boisements
spontanés issusedla déprise agricole ou replantés artificiellement feront I'objet d'étudecas par

cas afin de définir précisément leur vocatidrobjectif sur les zones écosylvopastorale étant de
conjuguer la prise en compte des valeurs écologigzenesNatura 2000 corridors, protections
réglementairesou inventaires présence K+ 0 A GF Ga FF @2Nrof SAZIX0I Sygal
LINEG§SOGA2Y RS OFLIF3AST tdz2itcS O2y(NB tSa NRAIdSa
petit patrimoine rural) et leur potatiel sylvicole ebu pastoral, afin de valoriser au mieux chacune

de ces fonctionnalitésLa vocation finale des ces espaces sera dééiniéchelle de la parcellen

adéquation avec les gestionnaires et opérateurs locatixians le respect des programmes de

gestionet de la réglementation en vigueur

Préserverla qualité urbaineet architecturale

Un systéme de subventions du patrimoine bati est mis en place pour tous travaux de réhabilitation
RFya fSa NB3ItSH SR ¢ SHINUE ORIyRIANR D302y LISNXSUG R
réaliser des travaux sans dénaturer leur patrimoide.service de conseil architectural égfalement

YAAd Sy LIXIFOS LINIfF O2ft SOGAGBAGS | Fountoutp®jetd Sy a A o .
RQIYSY Il 3SYSyi(isz RS O02yaidNHzOGA2Yy 2dz RS NBKIOATAGLI G
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4. Du PADD AUX OUTILS
REGLEMENTAIRES
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A. CADRAGE DES OUTILS REGLEMENTAIRES

I 2YF2NXSYSYyld | dz O@RsSsa weionfamémile ayld lai YAEUR PLUI doit
comprendre les parties réglementaires suivantag. R1231):

- [ S4 hNASYGFrGA2Yya RQFYSYIFIASYSyYyd SiG RS LINPINIF YYI
- Le reglement
- Les annexes

La partie graphique du zonage est directement reliée & ces documents et a également une valeur
réglementaire.

a1 T N N AR S N A I A B B IR N

v o v > v o N > v

>

T 1,77 7T 123-N4 ¢
antérieure a la loi ALUR

2

o Sl -7 ¥ Ndans” sa "version

~

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement etiédeloppement
durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions
portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

Dans le cas de la Communauté de Communes de la Vallée de\Bwirin, le PLUf QA Yy (1§ ANB LI &
t[1 aSftz2y -m QRMLIAORS RS&EnH I /2yaidiNdHzOiAzy SiG RS f ¢
moinsde3m nn KEFEoAldlydad [ S t[ ! Aad QAW ISZMBIChE@RES v 2y LI
Transports car elle est composéemeins de 10@00 habitants.

ﬂcrl'i~--_ —NrV'A“n:'r"“" - — V|A
[ S& hNASYy(dFdA2ya RQ! YSYI 3SYSy (i -opdratidrriels peMtBMNI Y Y I (0 A
ROQSGFIof AN RSa LINR2SiGa daNDBlFAya Sy O2KSNBPAQS | ¢SO
de la vallée de Saiwfmarin, le parti pris est de matérialiser les zones a urbaniser par un projet
RQIYSY Il 3SYSy(d O2yONBi(i @GAradzZtArialoftS RIya fQSaLl O
RQS&ljdzAaadaasSa R2yySSa t ( AdsyBndsh pfinRiped Irégldnentaljedzilla | O O 2
NBIfA&lIGA2Y RS& h'!t F SGS FFLAGS adzaNJ 1 o6FasS RQl:
Si RS fQKA&G2NAIjdzS RSa T2ySao

1 Les OAP du présent PLUi, réparties en 4 enjeux
Les secteurs soumis adesOfien i A 2y a RQ! YSY I ASYSyd S RS t NRINF )
mettre en valeur les potentiels de développement urbain a différentes échelles. Les OAP sont

considérées comme un levier pBLISNI A2y y St Sy iadNB fSa 202SO0ATaA
concrée.! yS NBLI NIAGAZ2Y RS n GeLlSa RQh!t | SGS NBIFfA

4Loi n° 2014366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové
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Les OAP densificatiofuD) :
Densifier les secteurs de constructions récente —
implantés en extension des villages afi
RQ2LIGAYAASNI £ Sa @2ANAE \®
limiter les nouvelles extemsns urbaines et de ﬂ" E
recréer des rues vivantes, qualitatives

paysageres tout en profitant du contexte rural. Ce; \, i&z
secteurs, bien que densifiés conserveror - \7’\//
toutefois principalement leur aspect résidentie
individuel afin de combiner cette typologie au:

OAP habitat. =

Schéma de densificatianurbanisation lente
Source CCVSA, 2017

9ESYLX S RQhh! ¢BelRB¥GDERENOI GGA2Y

Source CCVSA 2017

Les OAP habitat

PSNY¥SGGNB dzy RSOSt2LIISYSYyild RS fQKFoAll GOy O2KS
LINPLI2ASY (il RAFFSNBYy(diSa deLkRtz23aiAsSa RQKFIOAGFG O0AYR
secteurs diversifiés permettant a la fois de densifier dans le tissu urbain existant mais aussi de
combler dederrains non viabilisémajoritairementsupérieurs a 1ha par un aménagement cohérent

le long de nouvelles rues inspirées miodele villageois traditionnel. Les secteurs a forts enjeux sont
notamment le quartier gare de Moosch et le quartier gare de S&marin.
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PN

9ESYL) S R XHRUuetds RréspHUSIEREN WESSERLING

LEGENDE

Typologies
7 Logement individuel
5 Logement intermédiaire

Voirie
=4 Voie partagée (20km/h)
#ob Cheminements doux

Environnement
= Espace vert privé (Nj)

Source CCVSA, 2017

Les OAP tourisme
Carer un potentiel de développement touristique sur les grands sites touristiques existants et

LINELI2ASNJ RSa aSO0GSdz2NE SYSNHSyGa | TAyésRS&isddd OSNEA T
9ESYLX S RQlac deKRUWFNIEA NESISTEIN

¥ 5 5y = 7 BT

Source
CCVSA,
2017
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Les OAP mixte@Jparc):

Requalifier des friches industrielles qui constituent un fort patrimoine urbain en y permettant

f QAYYy2@0FGA2y Si RS VRAERGGIRSa®w2VOQ&KABYXaI & ¢S (2c
seront ainsi mélés dans un cadre historique intégré au tissu urbain exiStaght 02 y a SN y i f Q
RQI NOKA (S O dzbkBsecteysRadarts Ndedxt sbng @ parc de Wesserling @aic de
Malmerspach.

9ESY LJf S R QFPE\I'C tle Méilindtspath

g PN |
'MIXITE URBAINE
= x t et de services
[ Es| vert paysager

[1 Zone patrlmonl‘é(s etcu

_ Zone mixte minante économique| v\a}l
Cours d’e o

Canal re abllte
w Mi /gso’centrale hydraul;que

BILITE
RN66
Voirie principale

B \/oirie secondaire
- - Chemmemer\:s doux
IITI1 Voie ferrée

Source CCVSA, 2017

1 Des OAP orientées vers un aménagement urbain qualitatif et global

Desprincipes généraux pour desJk NJIA & RQI YSy: 3SYSyda LINBOAaA

Les OAP disposent des principea@@ux suivants

-t NBLR2AaSN) dzyS 2FFNBE O NASS RS t23SySyida o6RS f QA
social, en fonction des implantations) afin de concerner une palette large de ménages et de
générationsen proposant davantage de logemente getite taille, des quartiers attractifs et
pensés de maniére globaleCette nouvelle offre permettra de redynamiser les écoles, les
O02YYSNODSa SiG aSNWAOSa SEAxalGlydaz tF GAS | aa20Al

- Hiérarchiser lesvok S& f 2 NE|lj dzS O QS voir la yh&biit& doacke &t p&riettré MR Y 2 dz
acces facilité aux transports en commun,

- Promouvoir des espaces publics de qualité pour favoriser une réelle appropriaticesdeEspaces
par les habitants,
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- OLJGAYAASNI £ @ f SdzNJ R Q dzit vemy&serRpBvildgiant un# iNga&tdtionS S G R
sur limite Les jardingt vergersdeviennent des zones tampon entre les espaces urbanisés et les
espaces naturels ou permettent de reformer des espaces verts-viltegeois. Quant aux arbres
existants (haute ti§ > 02 aljdzSGax FNHAGASNRAIXOS Af &SN LINB
YsYSa SaaSyoOSao [Sa 12ySa KdzyARSa az2yd S3alf S
permettent de favoriser lano® 2 y & (0 NHzOG A 2 y S (valik Qdysages HlanBadde dzy S LI
projet concerné.

- A @2NRASNI f QAYLIX I yldl GA2y RSa O2yaidNdzOiAzya RIya
réduction des besoins énergétiques en permattane conception bioclimatique et prévenir sur
fSa fSla SaG f SaserjespnplacemerBssdesindudelfes dOEBRULTONS.Y A

¢2dziSa £Sa h!t RSTAYyAaaSyid RSa LINIxAx& RQlIYSyYyl 3SY

- la bonne insertion archétcturale, urbaine et paysagere,

- la qualité environnementale et la prévention des risques,

- les besoins en matiére de stationnement, la desserte par les transports en commun,

- la desserte des terrains par les voiries et le concept de mobilité

- la desserte des terrains par les réseaux.

Définir une densiténette Y A Y A YdzY LJ2dzNJ 2 LJGAYAASNI £ QSa LI OS

Chaque projet détermine également une densité nette minimum. La densité nette correspond au

ratio du nombre de logements construits en fonction de la surface des parcelles privées. Les espaces
publics, les voiries et les parcelles a vocation autre queledtielle ne sont pas inclus dans le calcul

de la densité. De plus, les grands espaces de jaetirde vergersen arriére de parcelle sont
O2yaARSNBa O02YYS AyO2yaidNdzOGAofSa SiG LI N O02yasSlc
densité nette. Lecalcul de cette densité est issu des prescriptions du SCoT Thur Doller. Elle varie en
F2yOlAzy RSa L®fSa GAftrasSzraa oLBES RQFYyONI IS
proximité des gares ferroviaires afin de favoriser la milg Rl f 821 $ ®A 4 IQI A2y RQdzy S
minimum permet de fixer un nombre minimum de logements a produire. Ces chiffres sont également
indiqués dans chaque OAP.

Une mixité de typologies pour une diversité de ménages

Il est précisé pour chague OAP habitat un pourcemtag termes de mixité de typologies de
logements. Ce pourcentage est issu gesscriptionsdu SCoT Thur Doller et varie en fonction des
péles villageois. Ainsi, les OAP déterminent un minimum de logements intermédiaires et collectifs.
Cette donnée permetle diversifier les nouvelles offres résidentielles.

/| NBSNJ dzy dzNDBlyAayYS RS LINRP2SG S SOAGSNI f:Sa 0O2dzl
Toutes les OAP sont composées de schémas a vocation réglementaire (selon un principe de
compatibilité) et & plupart des OAP habitat comportent des esquisses de projets a vocation
AffdzAGNY 0APSA LINRAzOI yi 1jdzQAf Sad a2dz@0Syd L2 aaAoi
meilleure qualité urbaine. Chaque OAP a pour vocation de mieux lier les nouvenets urbains

aux patrimoines et aux identités villageoises historiques.
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b. LE REGLEMENT

-

¢ 1 't TT13NET T %= - * MR Vigue ut avant 1a loi

- ~

ALUR:

Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les
regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnés al'article L. 1211, qui peuvent notamment comporter l'interdiction de construire,
délimitent les zones urbaines ou a urbanisgrles zones naturelles ou agricoles et forestiéres a
protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles concernant l'implantation
des constructions.

9 Les différentes zones et sous -zones :

Les zones urbainesS E i NI A i R 35 duCleNJiiguédf aBantia loi ALUR

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacitésuffisante pour desservir les constructions a implanter.
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Les zones & urbaniserS E G NI A i R%36 6uCleNiguéf aBantia loi ALUR
Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Les zones agricolesS E i NI A (i R33-7 duCleNJiiguéhif aBantva loi ALUR

Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole lesdseteurs
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomigue, biologique ou
économique des terres agricoles.

Les zones naturelles et forestiéresS E (i NI A i  R%8 tuTleNdiigugdf aBantia loi ALUR
Les zones naturelles etNdS 8 1 A 8 NBa az2yid RAGSE b T2ySa b é¢ad tSo
forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :
a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notammert du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
b) Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
c) Soit de leur caractére d'espaces naturels.

1 Déclinaison des articles du réglement

Articles 1 et 2 occupation et utilisation des sols

Le PLU LINBOAA&AS tSa AYyGSNRAOGAZ2Yya RQ200dzLISNI €S &
autorisations soumises a des conditions particulieres (article 2). Cette réglementation est
LINAYOALI £ SYSyild F2yRSS adzNJ £ Sa ¢ OlinegsamAeSa RQI
F2NXdzE F ANB& RS RSYlIYRS RQ200dzlJ GA2Yy S RQdzliiAf A2
O2ya0NHANBS LISNX¥AA RQFYSYHBRNE & S/AGS aTil A OEF S wbF
RQI FFSOGIl A2y RSa az2fa LINPLINBE t OKFIljdsS 1T2yS

[ OB OMNSE RS 0Sa RSdzE I NIAOftS&E &aQAyaONRG RIya f1I
patrimoine bati et naturel et de la mixité des fonctions urbaines. Néanmoins, en fonction de leur

vocation particuliére et de leurs spécificités, certaines zoneseptéat des limitations aux modes
RQ200dzLJ GA2ya RSa a2fa RAFFSNByGapras. SG 2dz & dzLJLIX S

s[ S& ¢ OF 6§SI2NASE : Rabitaf BBedu] Icamineree, aRishdat, EEBetgament hotelier,
industrie, entrepot, exploitat 2y F ANA O2t S 2dz F2NBAUGASNBESE aSNWAOS Llzof A
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¢ 6fSldz RS4d OF(GSI2NASE ROQIFFSOiiIGA2y RS& az2fta Sy
Exploit.
Agricole
ou
forestiere

Service
public,
collectif

Heberg.

Habitat Bureau Commerce| Artisanat 0
Hételier

Industrie Entrepot

Ua
Uap
Ub
ud
Ucp
Uat
Uparc
Ue
1AU
1AUat
2AU
A
Ap
Ac
Np/Nf
Nat
Nsl
Nsk
N;j
Légende
AUTORISE

AUTORISE SOUS CONDITION

INTERDIT

Article 3: acceés et voirie

/' SG FNIAOE ST ljdzh LISNX¥SG RS RSTAY Atdvhirfs, Bt écNLBIEd f S & N
YI yAS§NB &S Yenderhbiefdés zonds dzNJ  Q

[ Sa NB3IfSa @GAaSyid t aQlaadaNBNI ljdzS§ fSa 0O2yail Nz
RQAYOSYRAS Si RS a4S0O2dz2NA SiG 1ljdzS f£S& | OOdadks a2ASy
un souci de sécurité des personnes et de régulation du tlaéid®LUIl impose de prendre en compte

LJ2 dzNJ OKI IjdzS 2LISN}r GA2y RS O2yaidaNuzOiAz2y tSa Y2RIf,
des personnes.Une mention est proposée pour lessms cyclables afin de les pérenniser
géographiguement et temporellement.

Article 4: desserte par les réseaux

/' SG FTNIAOES NIFLWSEES ¢

de raccordement. Les dispositions préviée A y & ONA &
développement durable.

GFrGA2ya ljdzA & QA
-ya dzyS RSYI NOK?¢

Article 5: caractéristique des terrains

Cet article défini une superficie minimale des terrains constructibles relative a une justification
RQ2NRNE (SOKYAI dze.ile matlpris A §téSde Aedpaslid réngelgridiSdans le présent
PLUI.
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Article 6: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

'yS RSa 2NASydGrdAz2zya RQFYSYIF3ISYSyid ©@AaasS t LINByF
protéger le patrimoine bati exiant et permettre son évolution.d.reglement des centres anciens
LISNYSi RS aQAYLX IYOGSNI £ tQFfAIYySYSyid 2dz Sy NBGN
ASOGSdz2NER dzNBFAyas fSa NBIfSascricedgnd la rde Libegn§ 4  LI2 d
existante.Dans chaque zone, des dispositions particulieres sont prévues pour prendre en compte les
spécificités des constructions existantes et permettre, sans remettre en cause les orientations
générales, de les restructuret de les requalifier.

Article 7: implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Cet article permet de définir les implantations des nouvelles constructions en fonction des
constructions existantes en prenant en compte les formes ndsmpropres a chaque zonkinsi, en

OSYiNB IyOASys fF NBIES IASYSNIiS O2yairaidsS Lt aqQa
limiter la consommation énergétique. Des régles différentes sont instaurées selon la distance par

NI LIL2 NI W (f RISTAA 2SISR | FAY RS LINAGAEf SIASNI RSa T2
alya (2dziS¥2Aa Sy AYyGSNRANB I O2DAns lebXpartieis2 y R
NEOSyiaz fSa O2yailiNHzOGA2ya LISdz@Syd aQAYLI | yiSNI a

Article 8: implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

I'SG FNIAOES LISNX¥SiG RS NBEIfSYSYUSNI t QAYLX eyl GA2Y
dispositions réglementaires prévues visent prioritairement 3 NI Y GA NI dzy 062y YA @S|
pour les constructions.

Article 9: emprise au sol

[ QSYLINRAS | dz a2f RSa O2yadNHzOGA2ya O2yadAiddzS dzy
RQdzy | diksiNdhdgdeNdie sera différenciéles zones urbaes seront peu limitées dans les

emprises au sol constructibles tandis que les zones agricoles, naturelles et forestiéres sont trés
restreintes.

Article 10: hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions constitue un élément importanttde  F2NX¥Y'S dzNBF AY S RQc
quartier. Les regles retenues sont cohérentes avec les dispositions existantes dans un souci
dOAYaSNIA2Y KFENXY2YyASdzaS RSa 02y adNHzOGA2ya RIyY &

Article 11: aspect extérieur

La valorisation du patrioine et de la qualité architecturale est un objectif important du PADD. En
conséguence, des dispositions sont prévues afin de traiter chaque aspect constructif, en imposant un

soin particulier a la toiture et aux facades, en préconisant des matériaux sx@bleien mis en
dzdz&NB> Sy YSGidlryd Sy LXFOS RSa RAALRAAGAZ2Y LI NI
S RQSAGKSGAL dz8 o

IQF NI AOfS mm Sad RS @42 4BrdScriptions (ANhitertinsBs qdi iSpose2 & 4 A S NJ
pour les constructiom d'avant 1950repérées pour leur caractéristiques patrimonialees

prescriptions pour les facades (aspect, couleur, isolation, volets, ouverture), les toitures (matériau,

pente, ouverture, panneau photovoltaique), les laswvaoutes les prescriptions dnitecturales ont

I A 2 4 oA

SGS UNX@FHAttSSa SO £ Q! NOKAGSOGS RSa . NiAYSyda
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Un nuancier des couleurs pour les facades était déja présent dans le POS, il est reconduit dans le PLUI
dans le dossiedbis3® L f & QF LILIX A lj dzS LJ2 dzNJ A & s zbnesy/18@AU4at. A Y RA O
Afin de correspondre a ce qui est utilisé communément dans la vallée, il a été mis a jour et complété

pour proposer une palette conséquente de nuances pour les facades (30 nuances), les menuiseries et
ferronneries (20 nuances) et¢d modénatures, soubassements et muret (15 nuances).

Article 12: stationnement

[ S& RAaLRaAGA2ya RS OSSO FNIAOES R2AQGSYy(d LISNX¥SGU
réalisation de places de stationnement nécessaire au bon fonctionnengenttil I 02 y &4 G NHzOG A 2 y
Sy LJ NIi A O dzf chntbieineRtQISsDdies Subliqubises3ahles de cet article correspondent &

une estimation des besoins en places de stationnement par catégorie de construction. Elle tient
O02YLIWS RS I deiuR& Bayspost enRcQmeylh. 8B NI A Of S mu  Sad RSO
dossierdbis-1 « Stationnements».

Article 13: espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

[ S& RA&LRAAGAZ2YA RS € Ql NIAOf S : mamten® ktdeSfgider IeR S dzE 2
caractére paysager des unités urbaines, en permettant aux terrains privésadeJaia SNJ RQS a LJ ¢
verts et maintenir, dans une logique de développement durable, des secteurs perméables pour
atténuer les effets du ruissellement et participer @& & G A 2y RS& S| dzE LX dzOA L £ S&
RS LXFyGFradAz2ya LRdzNI F YSEA2NBNI £+ ljdzatAGS RS f QF A
' FAY RQSQOAGSNI dzyS olylftAraldAzy RS&a SaLl 0Sa @SN
RQI ND dza (i S a déhsi1é dossidbis2«®1@8riptins architecturales>. Elle contribue a la

diversité des espaces plantés et permet le respect des espéces endémiques favorisant ainsi le
maintien de la biodiversité y compris dans les zones urbaines.

Article 14Y O2STFAOASY(d RQ200dzLJr A2y Rdz az2f

Cet articledéterminele nombre de métres carrés de surface de plancher ou le nombre de métres

cubes susceptibles d'étre construits par métre carré debsolL f Yy QSaid LI a NByaSh3Iy
PLUI.

c. LES ANNEXES

 Extrait~~ ~ N ‘123-13~7 x~ - -7 ¥ NR Vigueur avant [a loi
ALUR:

Les annexes aprésentplan local d'urbanisméntercommunalcomprennent(outre les servitudes

d'utilité publiqué) les élémentsuivantsenumérés aux articleRl123-13 et RL23-14:

- Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de trantgroestres, dans
lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en applicatioartigd' L.
571-10 du code de I'environnementles prescriptions d'isolement acoustique édictées et la
référence des arrétés préfectoraux correspondants et l'indication des lieux ou ils peuvent étre
consultés ;

- Les bois ou foréts relevant du régiffegestier ;
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- Les zones délimitées en application darticle L. 22240 du code général des coltagtés
territorialeset les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement et des systémes d'élimination
des déchets, existants ou en cours de réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le
captage, le traitement et le stockage des eaux destiné la consommation, les stations
d'épuration des eaux usées et le stockag le traitement des déchets.

— — - s =2 - > - , » - . - > —

ﬂLN’ woom . N\\.e-vr. "o 1 ~ r y -

[ QI yYYSES O02YLX SYSY (Gl ANBS fASS Idz RAFIAy2adth O G SNJ
villageoise de chaque commune dans la vallée. Ce document précis a permis de révéler les grandes
regles propres a chaque typologie bétie existante et de mettre en place les mesures de protection du
patrimoine bati.

1 Les annexes complémentaires liéesauré glement

Les prescriptions reglementaires sur le stationnement

Les régles applicables au stationnement est la méme sur toutes les zones du PLUi. Chaque type de
stationnement y est réglementé en fonction de la destination qui y est liée et de la proximité au

gares ferroviaires afin de favoriser lamfti2 R f AGS® [ QF NIAOf S mH Rdz NB 3
annexe car il ne dépend pas du zonage.

IO Yy SES | NO&nuan8eddoldriktiqde

[ QLYY SES | NOKAGSOGdzNT £ §  $éimisterSplayedzh ghfexeSdNIedieténg NR Y S i
afin de contribuer a la valorisation et a la sensibilisation du patrimoine bati. Bien que principalement

liés aux zones Ap (zones urbaines patrimoniales), elles sont applicables également sur les
constructions remargables indexées sur le plan de zonage. De pgliless peuvent étre les supports

pour tout projet de construction ou de rénovation en cohérence avec le patrimoine bati traditionnel.

La spécificité de la cité Hartmann et de la rue des Champs a Malmerspach

LaOAGS | FNIYFYyyYy S fF NHzS RSa / KFYLBA Ll2aasR ¥
GeLkrt23IAS RS 0Sa OAGSa 2d@NASNBa Sad t O2yaSNBS
PLUI.

[ QF y gidphidbie

[ QF v gféplioBeest annexé auzonageElle prend en compte

- La protection de certains enjeux environnementagt paysagers les zones humides
remarquables et ordinairegventoriées les corridors écologique®nctionnels,les ripisylvesa
préserveret les lisiéres a préserver pour des motifs paysagers.

- Llatrame surfacique wollibren RSRASS I dzE LRAYyG&a RQFGGSNNA&A&I TS

- Les périmétres de réciprocité des exploitations agricoles,

- Le tracé des pistes cyclables en site propre a prése
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B. JUSTIFICATION DES OBECTIFS DE QUALITE URBAINE ET DHE

a.UNE POLITIQUE VOLONTARISTE DE QUALITE URBAINE ET DE
MODERATION DES CONSOMMATIONS ENTRE LE POSI ET LE PLUI

[F €2A 1 [!'wX I|dz GNX¥@SNAR RS a2y | NIAOf & umeo > AY
FyrteasS RS fF OFLIOAGS RS RSyaAFTAOLGA2Yy SG RS Y
compte des formes urbaines et architectural§sQS @A G SYSy i RS € QSiGlt SYSyi
FylrfeasS adaNJ f QS@2ftdziazy R8I @A JANBRIzOIIAZ2W?2 YRS dzf
G2dz2NAadGAljdzSa | FAY RQSOFf dzSNJ | dz LX dza 2 denighe f S& 0
le présent PLUI soit reglementairement pk&URJa collectivité a souhaité prendre en compte les

grands enjeux décoaiht de la loi ALUR.

1 Une surévaluation des zones urbaines et a urbaniser dans le POS par rapport
aux besoins réels de la Vallée

Le POfSest caractérisé par un zonage tres élargi des zones urbaines et par une multitude de zones a
urbaniser dont une parti€onséquente est située sur des zones naturelles ou agricoles. Ce type de
zonage peut pousser a une urbanisation au coup par coup, non hiérarchisée et ne respectant pas la
sitologie du territoire au détriment des secteurs naturels et agricoles dont il ésegsaire de
conserver les fonctions pour un équilibre du territoire.

yS F2NIS O2yazzyYldizy RQSaL) OSX

Répartition des surfaces dans le zonage du POSi{A®B®):

Habitat (U) 795,2
ZONES URBAINES AU POSI 902,6
Economique (UE, UR 107,4
A co;r;\;eanAef)(Naa, 114.0
ZONES ARBANISER AU POSI ’ 172,4
A long terme (NA) 58,4
ZONES NATURELLES FORESTIERES AU POSi (NDb) 10534,6
15698,4
ZONES AGRICOLES AU POSi (NB, NC, ND) 5163,9

Source CCVSA2017

Au POSi, plus de 900 ha du territoire est classé en zones urlslinepres de 800 ha uniqguement
dédié a des vocations résidentiell&ur une estimation de 5518 ménages en 2014 selon les chiffres
RS f QL bequivautadA)St RSYaA (S oNMziS RS 1 t238Y8yia t f¢
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Les zones a urbaniser a court et a long terme comptent 172 ha et représentent 5 fois plus de
consommation fonciere que les surfaces préconisées par le SCoT Thur Doller (35.5 ha).

5S L) dzsede fa @dnsprhnbation fonciére réelle sur la période 202 révele que pour une

baisse démographique de plus de 300 habitants, pres de 3ha par an ont été consommés a des fins de
O2yailiNHzOGA2ya RQKIOAGEFGAZ2Y 6 L2 dzNJ dénsificatibdNsB éddzO i A 2 Y
SEGSyaArzyoo | dzardaediiiedé gekntettrd I'Sccueildé douvelles populations dans

un soucide maitrise de consommation foncier€eci pata mobilisation des terrains viabilisésrain
viabiliséset par lacréatiof A YA (1SS RQSEGSyairzya dzNbFAySa RS |jdz €

X LJ2 dzidiblelpyo8uction de logements

{St2y tSa a2dz2NDSa R 012 &lalhds®ddcuraeihide tépertorid®tNes geRnEs ™M g d
de construire entre 2012 et 2016, environ 716 logements ont étélpite entre 1999 et 2016 durant

la période du POS, soit une production annuelle de 42 logements.

Deux enjeux découlent de ce constat

-/ FfAONBN fSa T2ySa daNblFAySa Si t dzNDIFyYyA&aSN
correspondant davantage aux besoinsfé&t RS fF x££ SS FFAY RQSGAGSN

- Etablir une politique publique forte et un urbanisme de projet afin de relancer la production de
f23SYSyida Si RQSOAGSNI £ Sa O2yaidNHzOGA2y & | dz O2dz

9 Calibrer les zones urbaines pour correspondre aux besoins réels de la
Vallée :

vdzZ t ATAOIGAZ2Y RQdzyS 12yS8 diNBFAYS Fdz t h{

[ S8 T12yS& dNbFAYSE £ @20FGA2y RQKFOAGIE

Historiquement, de nombreuses parcelles sont en laniére avec de grands espaces de vedgers et
jardins en arriére de construction. Au POSs leones urbaines @2 O (0 A 2pfennBr@ &l 6 A G I
compte la totalité des parcelles incluant les espaces de constructions souvent a proximité de la rue et

les grands espaces de vergers et de jardins derriére les constructions. Ce type de zonage génere des
PNEF2y RSdzNE RQS &L OS daings g ddirdstdépiiid la tuGalaengendRr 38t OS vy
mitage des espaces dans la profondeur de la rue entrainant des pertes de gualédisibilité des

rues traditionnelles et de la structure des villagea. cosommation fonciere est importante pour

une faible densité observée contrairement aux centres anciens.

58 LXdazr OSNIIAySa 1T2ySa Sy SEI
NsaSldzE yS o02NRSyid 0O0Sa SaLl 0Sao
RQSYGiNBGASY RSa NB&aSIdzE RIya €38
RQSyaSyvyof So

LISdzti t 2y

4 gafrofsabled y i 02y
£ 1
I & RQdzyS$S dzND |

Les zones urbaines a vocation économique

LeszonesNb I AySa t @20l GA2y SO2y2YAljdzSSa az2yid RSFAYAS
de plus ou moins grande envergure. Elles comprennent également les espaces libres de constructions

et les friches industrielles.

53

Version approuvée du 14/03/2019



t[!'b [h/!'[ 5Q!w.!bL{a9 Lb¢9w/ h&aMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA VALLEE DEVBRNT

Les zones urbaines a vocation tistigue:
Les zones urbaines a vocation touristique comprennent essentiellement les emprises de camping.

WSRSTAYAGAZY RQdzyS 12yS daNDIFAYS Idz t[! A

MiseenLJt I OS RQdzy 2 driempsOCRS NBEFSNByOS:

Le temps 0 (TO) est un état des lieux du territoire2812. Il permet de cartographier latache

urbainen SEA&GlIYGS FFAY RS YASdzE NBLISNBN fSa 1 Odzg
RQI LIIINBKSYRSNJ dzyS S@2ft dziAz2zy LJ dza FTNXzAIES Sy 02ya
AadaadzS RS JComTiur Dobed Blle &Rk&lé complétée a une échelle plus fine afin de prendre en
O2YLIIS t£Sa SalLl OSa QOAlLoAftAasSa y2y oNGAAa | dz aSAy
& QS (i SFBRhaseldzrNg tempD (TO)du SCoT. LEOI 2 dzA ( S sut 83&hashiy'uRe marge de

9.7%de différence.] Q2 dziAf Rdz ¢n LISNX¥SG RS NBGStE SN fSa 12
compte les secteurs béatis (et non le zonage du POSI), de déterlainsecteurs intraillageois non

urbanisés (dents creuse®rrains non viabilisés et de quantifier les surfaces a urbaniser en
extension a la date de 2012.

[ Sa 1 2ySa daNblFAySa t @20F0A2y RQKFOAGLI G

Au PLUi, les zones urbaites @2 O (i A oht réti€likids aeloi delix critéres majeurs

- Les errainsdoivent éte viabilisésc'esta-dire étre desservi paune voirie carrossableyn réseau
RQSIdz LIGFo6ft S Sid NI &TSUt tdrraib hoB Dabiéd dpeirssé 8nyzon®@ AL OA G S
N ou A. Ce critére permet de maitriser techniquement les trawdude calibre les réseauxians
le cas ou une extensiode réseaux et de voirie sergiermie en zone AULes constructions
existantes isolées, sans réseaux en capasitét classées en zone N

- lyS 1T2yS daNBFAYS Sad RSTAYA fe pditmdgudae rappdzy®S RA & (|
fQFrftA3IYySYSyiGded /SGGS NBE3IES I SGS RSTAYAS LI NJ NI
gue toutes les constructions traditionnelles ont une accroche a la rue et ne sont pas implantées
au-dela de 30 métres par rappioa la rue. Les granges et abris sont également traditionnellement
implantés trés proches des constructions principales, laissant de grands espaces de gardins
vergersouverts en arriere de parcelldinsi, cette régle permet de concentrer les constionsle
long de la voirie afin de créer des rues telles que traditionnellengfit R Q& dithge Sas)
constructions au coup par coup en second voireaBg Ces types de constructiomaposent des
viabilités secondaires privées, des imperméabilisatide sols poude grands acces eles points
de croisement multipliés entre la voirie principale et les acces privés.

- Lesoccupationsdusol#St £t RS fF LINRPF2YRSdzZNJ RS on Y8GNBa |
pas constructibles. Ce sont des zomaggicoles ou naturelles selon leur nature initiale. Certaines
zones spécifiques de jardins et de vergers implantées en arrieres de parcelles permettent de créer
des zones tampon entre les zones urbaines constructibles et les zones agricoles et naturelles
inconstructibles.

6 Ladénomination de «ents creuses A Y RA |j dzSS R I pEsiappiofriéefanset cadye @ présent PLUI car la
RSTAYAUGUAZ2Y RQdzyS RSy ONBdza$S 1ba, SN suriyt®raibs vidbilises. Fr\dand &eFasdzND I A
RS TA3dNBxX OS az2yid RSa SaLlk O0Sa y2y @GALoArAtAasa Felyd RSa 7T
creuses sont donc nommeéegesrains non viabilisés pour une meilleure jsiesse de vocabulaire.
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Esquisse de zonage en fonction des typologies villageoises

® VOIE PUBLIQUE
Carrossable
® Viabilisée (eau / électricité)

ESPACE CONSTRUCTIBLE
Distance de 30 métres max.
de l'alignement

ZONE DE VERGERS ET DE JARDINS
(Nj)

ZONE NATURELLE (N)

Source CCVSA, 2017

Les zones urbaines a vocation économique

Au PLUi, les zones urbaines a vocation économiques conservent globalement la méme emprise que
celles du POS cda réserve fonciére préexistante au POSi est suffisante au développement de
nouvelles activités économiques sur les différents sites.

Seules les friches industrielles de Wesserling, de Malmerspach et de Wildenstein sont différenciées
en zone (Uparc) cardeprojets y sont différents avec une insertion de mixité fonctionnelle mélant
économie, tourisme et habitat.

Les zones urbaines a vocation touristique

Les zones urbaines a vocation touristiques conservent les secteurs de camping et intégrent de
nouveauxsecteurs de tourisme majeurs et secondaires desservis par une voirie carrossable. Le site

YI 2SdzNJ Rdz all NJ AaGSAy Said az2dzyrAia t dzyS h!t Gl yRAA
urbaine ont été définis de la méme maniére que les zones urbaines?2 OF A2y RQKF oA G G
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1 La spécificité du déclassement des arriéres de constructions : les zones de
jardins et de vergers (Nj)

[ QS @2t dzii A 2 Y ofek dejagliNSietjdazSgerBSefrouver la sitologie traditionnelle:

[ S RSOflIaaSySyid RS&a FNNASNBa RS O2yaliNHzOGA2ya ¢
analyse historigue de la typologie du territoire. Traditionnellement, ces zones se situaient en
périphérique des villages directement reliés aux constructiongient implantées en bord de rue.

Ces espaces verts plantés participaient a un mode de production maraichére a usage familial.

l dz22 dZNRQKdzA = OSNI+FAySa RS O0Sa T2ySa 2yid SiS Sy
RSOASYYy Syl RSa ~&dezddstruiiong. Deus typolSoiésid gdins et vergers sont

donc relevées les secteurs de jardiet vergersSy  OdzdzNJ RQnf 2 (G Sietvérdgeen 2 SOG S dz
périphérie des villages formant ureone tamponentre secteurs urbanisés et secteuraturels et

agricoles.

Définition des fonctionset des critéres de qualification des zoné§ :

De véritables écosystemes complémentaires aux espaces natuggsieles environnants

Les espaces de jardins et de vergers ne sont pas a délaisser car ils sont constituants a leur échelle

RQdzy SO2aeaisys$S 3Ft20rt S NBtASE | dzPéripghdgueRa S a LJl

ou intégrés a des secteutsbains, ils constituent ung/pologie denature ordinaire Selon le SCoT

Midi-Pyrénées, les secteurs de nature ordinaire abritedes habitats et/ou des espéces ni rares ni

menac& |j dzQAf Sad LJ2aaAof SspaReS co@satietunéapt daiportdnte dle 2 2 dzNA

f Q2 OO0 did 2AiftA 2R/Q dzylj dEOS\NINRIGR- ZINRIDSBSU en partie artificialisés (espaces

agricoles, talus, espaceerts, etc.). La nature ordinaire constitue, entre autres, le fahdpaysage

rural. Indispensable au bdonctionnementdes réseaux écologiques, la nature ordinaire joue, entre

autres, un réle importantlans lacontinuité écologiquedu territoire»’.

Maintenirf QS O 2 adeésjaiidiyebvergers permde:

- Bviter au maximum les imperméabilisations afin tledzii § SNJ O2y i NB S LIKSYy2YS§)
ruisselement des eaux de pluie au sein du tissu urbain.

- Conserver la diversité des types de solmaigres, épais, humides, secs, drainants ou non,
profonds ou non, etc.

7Source : DREAL Midyrénées : Guide méthodologique de prise en compte de la trame verte et bleue. SCoT et biodiversité en Midi
Pyrénées, 2010
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- PSNBYYAASNI f QF f A Y Snfeiit las koRtyiuités goutSrtaides.SG RS YI A

- Préserver et installer la diversité des milieux et des biotopes selon des aléas variés
60Syaz2t SAtfSYSYy(zZ KdzYARAGSY 2dz@SNIdzNE RS f QSaLl (

- hFFNANI RSa 3InidSa LRdz2NJ dzy Y EA YaysageR @Sdanslde®Sa R
guelques espaces batis (fissures, abris,...)

Un héritage patrimonial entretenant le cadre de vie rural

Les jardins et vergers sont intégrés dans le patrimoine de lg@evde SainrAmarin. Ce sont de
nombreux éléments paysagers mearquables par leur implantation, lews dimensions parcellai®

leurs compositiors paysagérset leur role au sein du fonctionnement urbaDe plus, ce sont des plu
values pour les batiments anciens directement liés a ces espaces kestanutations urbaines
récentesont fortement impacté ce patrimoine local qui est en train de disparaitre. Les nouveaux
jardins de cebn  RSNY ASNBa FyySSa RSOASYYySyd dzyAljdzSYSyi
substance ni implantation hiérarchisée peapport a la rue et a la construction. De plus, les
constructions en arriére de jardinst vergerstraditionnels dénaturent et imperméabilisent des
terrains autrefois productifs. Créer un zonage Nj permet de préserver activement les zones de jardin
encoreen état.

Des espaces générant vie sociale et production familiale
[ Sa dzal 3Sa RS&a 2FNRAya Si OSNHSNER 2yid FT2NISYSyi

RS fQAYRdZAGNARAS GSEGATSY 0Sa SaLl OSateruSpdihel Sy it
YIE22NAGS-LIROA g BRI S NEQ I NNR 218 BermR e nbudeauk Ruiplois MR 1& ( SE
GSNNI Aya O2YYdzyl dzE 2y SGiS RA@GAA&ASA | FAY 1jdzS €S
de production maraichére familialdvec [eRS Of A Yy R Sa nié€anisatiomrdafailitaBon des
consommations alimentaires, les jardiesvergerséchangent peu a peu leur intérét productif pour

une valeur ornementale et de loisirs. Ainsi la plupart des jardins sont entretenus en vesge
potagers,LINB& RS Tl dzOKS> S0 RQlIdziNBa az2yid YAidsSa
AYLISNYSIFOATAALFIGA2Y 3ANIYRAZAIYGS SO LI N dzy S LISNI S
porté pourle maraichagéamilial. Les jardingt verges sonta nouveau considérés comme des sites

de productiont f A YSY Gl ANS y2y yS3ItAaSlIoftS Lieddpeddla yid RS
permaculture)] S& 2F NRAya S0 OSNHSNB R2AQSyld R2y0O aQAya
loisirs, eta forte qualité paysagére. Ce sont des atouts pour une qualité de vie et ce sont des lieux de
lienssocial et familial a préserver.

Q)¢

Préservation des zones de jardins et de vergpas des outils réglementaires

Dans la réeglementation du POS

leszones8 21 NRAya Si RS OSNHSNER az2yd OflFraasSa Sy i
toute la profondeur de la parcelle. Sans réglementation stricte, ces zones sont vouées a disparaitre

au profit de constructions au coup par coup, en second rang faisadestructices des usages
RO2NAIAYS RSa & ddideQdsat girSatice NRAJES RSO £ d28 RSa
traditionnelles perdant leurs espaces verts qualitatifs.

sSourceY WSdzAAANI 1 LI YATAOKISAY OB KA 6 NE Y 64 DS X Gofi§sieRézNansd € Searitoires
-2015
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Dans la reglementation du PLUi

Les zones de jardins et de vergers spridservées grace:a

- Un déclassement en zone natureflpécifique(Nj),

- Une forte limitation des constructionsseuls les abris de jardins et les abris a animaux
domestiques sont autorisés,

-l YS F2NIS fAYAOGIGAZ2Y RSau m@ns80%I8eN XuFdces Xdiverd étré A 2y F
perméables,

[ LINBASNBIGA2Yy RQFNDNBa 20 dzE LipduatGuse coupel  dzy A
RQFNBPNBI dzy y2dz@St I NbNBE RS YsYS yIFddaNE R2AG s iGN

1 Etablir une politique publique forte et un urbanisme de projet par le biais des
zones a urbaniser

Définition des zones a urbaniser au POS

Les zones a urbaniser @2 Ol { A 2rgprésemdentiodhi &ul POS. Certaines comportent des
A0KSYla RQFYSYlF3ASYSy (s éitniEesizFNF & RD2 WFADKSNI 82¢S yi2
exploiter. Toutes les zones a urbaniser sont matérialipéesin zonage A

Entre 1999 et2017, 6.35 hade ces zones ont été urbaniséesoit 8 secteursaccueillant 72
logements:

- le quartier centre a Fidring (16 logements),

- le Herenwald a SairBmarin(5 logements)

- le lotissement ruale la Carrieré SaintAmarin(22 logements),

- le hameau Aloysa GoldbackAltenbach(8 logements),

- larue du Sauwas a Kruth (6 logements),

- larue Sutterley a Oderefll logements),

- larue Katzenteg a Oderen (2 logements sur 13 parcelles viabilisées),

- larue Hensbach a Oderen (2 logements).

Avec prés de 946 de zones KW non aménagées, le constat est sans appel zonage du POS
AVISND2YYdzylf yQSalGLINBEAAY Gt RE LIS yafsaBypiSazE Sil of
aSt2y dzy SadAYlFIGAT RS6tnd iQRPES dzhdsdng paRiGNeR BnNdrrdk A |j dzS
de nouveaux logements et par conséguent en terme de surfaces urbaines et a urbbasennes

NAsoni & dzNRAYSyaAizyysSa Si az2yd RAFFAOAESA t YSadi
nombre trop important.

Redéfinition des zones a urbaniser dans le PLUi
Les nouvelles zones a urbaniser ont été définies en concertation avec chaque Corbeulnuex des
emplacements a été établi selon plusieurs critéres

Urbaniser en priorité dans l¢errains non viabilisés intraillageois

Lesterrains non viabilisésont considérés comme des ressources fonciéres prioritaire@ar que

non desserviesar les réseauxcesont des composantes intereé  f QSy @S DédhdfantdzND | A y ¢
de construire de nouvelles habitations et/ou activif@i®ches de tous commerces R QS |j dzA LISYSy
RS ASNWAOSaSlH RRXBYNINGRILANARIS &0 NF yaLI22 Nlia Sy O02YYdzyy o
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Deux types deterrains non viabilisésont distingués

- lesterrains non viabiliségférieurs a 1hary OS az2yid &a2dz@Syid RSa GSNNIAY
des interstices entre constructions en second rang. Elles peuvent avoir une vocation de
jardins/potagers ou de délaissé.

- Lesterrains non viabilisésupérieurs a 1ha ce sont de @nds espaces non construits et
d0NHzOGdzNY yia aAGdzSa L3R2dzNJ 1 LI dzLd NI Sy OdzdzNJ R
f SdzNJ AYLX FyGFrdAz2zy o0ASY AyiSaNBS ldz oAttt 3sS S
Cependant, ce sont également desrrains de fauche de qualité directement reliés la
valorisation desJN G dzNJ 3Sa RQl f GA (G dzRS®

Tous legerrains non viabilisés intraillagecisy S &2y 4 LI a t SELX 2A0GSNI £t RSa
de leurs caractéristiques structuranteécologiques,paysageres ou agricoles. Lésrrains non

viabilisésdéfinis LJ2 dzNJ £ QdzNB I yA Al A2y 2y 0 SiS agdxSi@iAi2z2yysS:
RQIFINNbsG& RS GNIyaLR2NIa Sy 02YYdzy O0FNNkG& RS 0dz
proximité despolarf & RQSYLJX 2AaX RS O2YYSNDS&X RQSIjdzA LISYSy.

Urbanisation en extension

Les surfaces urbanisables en extenstmmplétent QdzND I YA &l GA 2y RS & poiirSNNI Ay
atteindre la surface nécessaire a la production de logemedtites se situent dans le prolongement

direct de secteurs urbanisé$essites en extension sont diversifiés (fonds de vallées, premiéres

pentes de vallée, continuité des villages terrasses et balcons) et propossiypologiesadaptées a

la sitologie duerritoire et aux formes baties existantes

Hiérarchisation des zones a urbaniser pour des actions ciblées
Afin de maitriser une urbanisation en respect de la sitologie existante, les Orientations
RQ! YSYI 3SYSyid Si& RS t NP 3 Ndhavefd dlakcdrypagley la cosdiits deNB I £ A
LIN22Sia Ay(iSaINBa t fSdNJ SY@ANRYYySYSyd daNbBFAYy Si
asStz2y fI adaNFIFOS RSa aAaiSa YFA&a S3Ft SHgigoie LI NI f ¢
Une hiérarchieest A &S Sy LI I OS S LISN¥YSG RS RA&AGAYIAdzSNI o
- [ Sa T2ySa RQAY (G BNBAP delcgsisScheid® sont tiey précises et orientent vers
RSa GeLkRf23ASa -gdtierd intéghd dans llars@ugtureRvillge@PCes sites ont
pour vocation a étre dévelopgépar ure implication forte de la collectivité
-[Sa T2ySa RQAY S O&PisonO&Aemdny brécises sont élaborées avec
f QAYLX AOI A2y LY dfin dd carfespdnbre dr hidux A BUse¥aiay (®gements
FOO0OS&aaAofSa LIdzZNJ LISNAR2YyyYySa N3ISSaszx LISGAGa 238
I dziA&aGSaz X0

[ Sa 1T 2yS& R ods gartSunntipout Idatidi$ a encourager les investisseurs privés a
LINR LI2 ASNJ RSa Ling edhérents & @dmpafibles AvBc les OAFRependant, leur
mobilisation est aléatoire.
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1 Bilan : une forte diminution des objectifs de consommation fonciére entre
POS et PLUi

Une diminution des zones urbaines pour un zonage plus adapté aux typologietaaiés :
Sur 902.6 ha de zones urbaines au POSi

- 709.7 ha restent urbains au PLU;,

- 28.8 ha sont a urbaniser a court et a long terme au PLU;,

- 164.2 ha sont déclassées en zones naturelles ou agricoles.

Le PLUi déclasse plus de t@e zones urbaines par rapport au POSi. Ces surfaces sont reclassées s
en zones agricoles, naturelles ou forestieres.

Reclassement des zones U hors tenzgsodu POS

Sur la totalité des zones urbaines du POSi h

PR - A N . Reclassement des zones U du POS (ha .

U SYLJ I SNB Z dzy' S oSyl ( )SU$
, , . 11,48

déclassée en zone A, N ou N;j.

9,64
Les zones implantées alela de 30 métres sont A_+N (hors Nj)
reclassées Nj
63,46 AU
- A 5Xben zones naturelles ou agricoles 39,74 = Autre U

- A8%en zone a urbaniser
- A32%en zones de jardins et de vergers

Source CCVSR017

Requalification des zones a urbaniser

Qr 172.4 ha de zones a urbaniser au POSI

- 303 ha sont urbanisés au PLUi,

- 389harestent a urbaniser a court et a long terme au PLUi,

- 1032 ha sont déclassés en zones agricoles et naturelles au PLUi

Entre 1999 et 2017%.35 hade zones Na ont été urbanisées au POSI, soit 3% de la surface totale des
zones a urbaniser a court et a long terme au PI3SSi surfaces a urbaniser a court et a long terme au

POSi représentent 172.4hau PLUielles ne représentent plus que 75.8 Wau total 50% deszones

a urbaniser a court et a long terme du POSi ont été reclassées en zones A et N tandis que la par
restante a été conservée en zone 1AU et 2AU au PLUi. Les zones Na conservées présentent des
OF N OGSNARaGAILdzSa RQAzZNBFyAaldAz2y Sy |RSIldz A2y | ¢

Sur la totalité du territoire, prés de232 ha sont déclassés en zones naturelles agricoles du POSi
Fdz t[J AP [ O2yaz2YYlIiA2y RQSaLlI O0Sa t RSa TFAya
considérable.
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Tableau comparatif des consommations entre le POS et let PLUi

ZONES A
ZONES URBAINES AU PLUi | URBANISERU ZONES NATURELLES AU PL\ ZONES
. . PLUI
POSIPLUI (ha) : e AGRICOLES TOTAL
Habitat| Economique | Touristique | A court| A long| Naturelles vergers Toursitique AU PLUI
(9)) (UE, Uparc) | (Ucp, Uat) | terme | terme (N) (l\?j) (Nat)
ZONES Habitat (U) 578,9 12,5 23,8 195 6,3 36,4 73,7 2,0 41,4 7945
URBAINES Al Economique 901,9
POSI (UE, UF) 5,9 89,6 1,1 2,7 00 0,9 1,5 0,0 58| 1074
A court terme

ZONES A (Naa, NAe,
URBANISER NATf) 12,7 14,8 0,2| 13,9 16,0 5,7 5,6 0,2 44,8/ 114,0 1724
AU POSI A long terme

(NA) 1,5 1,1 0,0 4,0 4.9 6,7 2,9 0,1 37,3 58,4
ZONES NATURELLES
FORESTIERES AU POSi (ND 0,2 0,0 0,1 0,0 0,0/ 10323,3 0,0 5,4 206,9| 10535,9

15699,4
ZONES AGRICOLES AU POS
(NB, NC, ND) 20,3 2,3 1,5 3,3 51 1108,3 35,5 50,1 3937,0f 5163,5
619,5 120,3 26,6| 43,3| 32,4 11481,2 119,2 57,8 4273,2
TOTAL 1 ) ) ) ) ) ) L )
766,5 75,8 15931,4 16773’7
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POSi PLUI

Consomma y RQSaL)l OS KzimBuRLGYLA n Fdz t h{
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b. JUSTIFICATION DE OBJECTIFS DE MODERATION DE LA
CONSOMMATION FONCIERERESIDENTIELLE

1 Une politique en faveur du regain démographique

Relancer une démographie en berne

Ces 50 derniéres annéemit été marquéespar deux baisses significatives dedémographie de

Mpcy t mMpTp FFSO dzyS LISNIS RS LINEAa RS T1TQRY KF0AL
2008H nngp® 5SS Hand £ wamnx fF /7 £{! LISNR L} dza RS
est de créer les outils pour inverser cette tendance afin de retrouver une évolution démographique
positive similaire aux années 80.

9AGAYLI GA2ibndRBoghpRiGUE 20CRGY LI 3y SS RQdzyS :F2NIS | OGAz2y
I TAY RQSOLtdzSNJ dz YASdzE £S48 6Saz2Aaya Sy t23S8SYSyi
été réalisée selon les criteres suivants

- Desserrement des ménagese nombre de personrelJ- NJ F2&8SNJ §SyR t 4SS NBR
années. Les besoins en logements uniquement di au desserrement des ménages, ont été estimés
avec une moyenne de 2.1 habitamtar ménage. Sur la base de la population de 2012, on compte
environ 500 ménages supplémén A NEa RQAOA wWnond® [ LIRLIzZ FGAZ2Y

- Migration positiveY f I LRt AGAILdzS F2NIS Sy GSN¥Sa RQIFGGN
LISNY¥ SO RQAYGSIANBNI dzyS LR LIzZ | GA2Y y2dz8St S &dzNJ f
a celledes années 80l est attendu unregain d800K | 0 A G yia Sy @ANRY t f QK2 N

Les orientations du SCoT Thur Doller ont été basées sur une estimation positive de la démographie

en 2012(13170 habitants). Or, cette année a été marquée par une fortesdsadémographique

(opo KIFIOoAGFYydao ljdzAi aQSad LRdNBAAGAS Sy wanmnd [ S
RQlI O0dzSAt RS y2dz0Sl dzE KIoAlGlydGa 2yid RH siNB NBJ
Un scénario de regain démogtaque est privilégié sur la base des chiffres de 2014 (12 629
KFEFoAGEFYGAOLD 9Y H oI Oxrfabitaritdestlditeridier 2y RQSYBANRBY Mo

Estimation de I'évolution de la population
entre 1968 et 2030
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Une production de logements en adéquation avec la perspective démographique

[ QSy2Sdz YI 2SdzNJ SardiimniviBlier N [ tyRdloglis SIbldménagjes lglii tendent a
diminuer. En outre,Une diversification des logements est nécessaire pour accueillir une plus grande
RAGDSNAEAGSENMNEKY ochpisd yiiaaSYSy da az2yd £ LINBO24d N | TAY
et une diversité générationnelle deouveauxhabitants(primo-accédants, jeunes couples, retraités,
FIYAfEtSa 9SO SyFlydas FlrLYAftfSa Y2y2LI NByidltSaz

Sur les 60logements a produire, une diversité de typologies devra étre proposée

- Les logements vacansent des biens souvent vétustes, a réhabiliter en fonction des modes de vie
I Ol dzSt ad [ SdzNB SYLX I OSYSyiia LINAGAt SAASE | dzE Odz
projets privés. Ce sont pour majorité des maisons individseléetype F5+.

- [ Sa GSNNIAya GAloAfAaSa REya fQSy@St2LJJS dzNbF A
G8LS RS O2yaiNHzOUGA2Yy® / SNIFAYya az2yid AYLI Il ydSa
dans des secteurs pavillonnaires tres peu @snst souvent implantés sur les premiéres pentes.

- Les secteurs a urbaniser a court terme (1AU) proposentnimé@é de projets de logements par
zones, incluant un pourcentage minimum de logements collectfformément au SCoT Thur
Doller. Certaines commuoes ont des ptentiels plus importantsde logements locatifs et de
logements sociauxCes secteurs sont situés sur une diversité de terraiess surfaces non
O2yaiGNHzA (Sa Sy OdzdzN) RSal Fg$RaAdzZREBI BY S&SSur | dzE LI
les premiéres pentes.

ﬂ i oA~ 7 0?5y — 4 — m e"“"gr -7 n gy vN—n — v = ¢ v y § oA 7
«

Faiblepotentiel de mobilisation des logements vacants

{St2y I RSTA ynldjement vadas est ud logefn@nBirtbccdpé se trouvant dans I'un
des cas suivantsproposé a la vente, a la locatiod¢ja attribué a un acheteur ou un loeéte et en

attente d'occupation.en attente de réglement de successiorpnservé par un employeur pour un
usage futurau profit d'un de ses employégilardé vacant et sans affectation gmise par le
propriétaire (exemple un logement trés vétuste».) Les logements vacants sont donc
majoritairement des logements vides sur des périodes transitoilzans la Communauté de
Communes de la Vallée de Safnnharin,le taux de logements vacanest de8.6%¢ en 2014 Selon

une étude du CGBE{Commissariat Général au Développement Durakdefrance comptait un taux

de vacance de 7% en 2011. Ce taux a été considéré comme incompressible du fait de la diversité de
types de vacancee taux de la@nmunauté de Communes étant supérieur, il est considéré un taux

de vacance compressible de 1.6%, soit 121 logements sur le total de 6724 logements eGe2014.
immeublesrelévent de la mobilisation privée, soumise aux aléas du marché immobilidest

sitdzZl A2y a Tt YAt AT S Depur la@BphddesilagentergsNAcants Aéedssit une
forte réhabilitaton OF NJ A (G dzSa RIFIya RS&a O2yadNdzOGA2ya RIFGLF
peuvent étre des freins a la mobilisation massive de la vac#nigsi,on estime qu'un taux dé59%4*

RS tQ8adAYIGA2y Sy t238YS8yda OoidI8yogemend 2ur IINS 4 & A
territoire de la CCVSA

9 Source INSEE, taux de 2014

10Source étude du CGDD parue dans le n°170 de #oint suw, juillet 2013

11 e caulcul du pourcentage de mobilisation fonciére résulte des données utilisées par le SCoT Thur Doller soit 25% de
mobilisation. Cependant, ce pourcentage a été abaissé aehbaison dda spécificité des territoires ruraux de montagne.
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Potentiel de mobilisation ddogements vacants par Commuag 2014:

Nombre Vacanc.e Logements| Logements
Logements| Logements| compressible| | . . -
total de VEEE | veeE T (O (EuER R a mobiliser| & mobiliser
logements (100%) (15%)
7%)

Fellering 890 80 9,0% 2,0% 18 3
Geishouse 310 22 7,0% 0,0% 0 0
GoldbachkAltenbach 183 7 3,8% -3,2% 0 0
HussereAWesserling 515 33 6,5% -0,5% 0 0
Kruth 546 56 10,3% 3,3% 18 3
Malmerspach 229 12 5,3% -1,7% 0 0
Mitzach 205 13 6,4% -0,6% 0 0
Mollau 203 17 8,3% 1,3% 3 0
Moosch 846 86 10,2% 3,2% 27 4
Oderen 646 47 7,3% 0,3% 2 0
Ranspach 443 36 8,2% 1,2% 5 1
SaintAmarin 1234 112 9,1% 2,1% 26 4
Storckensohn 122 11 9,4% 2,4% 3 0
Urbes 223 28 12,6% 5,6% 12 2
Wildenstein 129 16 12,4% 5,4% 7 1
CCVSA 6724 578 8,6% 1,6% 121 18

Bilanproduction de logements production potentielle de 18 logements vacantsi dzZNJ £ QSy aSYof S
la CCVSA

Mobilisation mesuréedes terrains viabilisés

Cesterraing @2 Ol (i A 2mpbilifabld dards Airhédiatsont desespaces non kg de moins

de 4 ares dans la tache urbaireur une profondeurde 30 metrede longde voiesviabilisées Ces

GSNNI Aya &az2yid NBLINOAA adzNJ f QSyaSyYof S deRsis, 0 SNNR
qgualifiés en zone WD» au PLUi comportent de nombreux terrains viabilisés a urbaniser
prioritairement. Les terrains qui ont une fonction adBS S R2y G f Qdz2NBF yAal
envisageable (parking publifprte pente, F OO08 & LJ2dzNJ dzy S RSAaaASNIS LINAL
(cimetiére, zone inondable, zone hurBid X 0 &.Zg5siderrding e tivemi toutefois étdfficiles

a urbaniser de par leuopographie (forme parcellaire non adéquate), par leur difficulté a mobiliser

le foncier (multi propriétaire ou parcelles a fusionner) ou par leur usage qui ne tendra pakiarévo

et qui risquerait de dévaluer les constructions attenantes (jardins @td@d 2dz RQI ANBYSy (v
étant donnée la situation du territoire (milieu montagnard, en fond de valllée de la Thamature

privée des terrainset la difficulté de mobilisation du fwier, il a été retenu que seulement 15% du

potentiel seraitmobilisable sur la période 2012030'%,. Aucune action publigue majeure ne sera
engagéesur ces ressources foncieres. Les terrains seront donc ouverts a une urbanisation aléatoire

en fonction du marché immobilieLes terrains viabilisés situés daes zores «UDn  F2y G f Q202
RQh!t | FAY RQlFa&dz2NENJ fI RSYaAFAOIGA2Yy S dzyS o062y

122012 = Tems 0 du SCoT, 2030 = Année de révision du PLUi
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Onrecense63.43haRS GSNNI Aya GAlFoAfAaSa adzNJ f Q&gresSYot S |
en annexe)En appliquant l@ensité moyennebservée dans chaque commune | A y dalx d§ dzQ dzy
mobilisation fonciére de 15%ine estimation dd.21logementsest a prévoirSur ces 21 logements,

42 sont implantés dans des zones .UD

[ S& ad«aNFI OSa QGAlL oAt AasSSa
ou moins importants sont relevés par commune

AinsiNdesSpgténtieR Qonsfr&tibles2plis dzy S

Potentiel de mobilisation des terrains viabilisés par Comnemg012:

Surface terrains Densité Nombre de logements| Nombrede logements

viabilisés (ha) moyenne potentiels (100%) potentiels (15%)
Fellering 12,44 10,4 129 19
Geishouse 7,21 10,1 73 11
GoldbackAltenbach 2,76 13,7 38 6
HussereAWesserling 7,65 11,9 91 14
Kruth 5,33 13,3 71 11
Malmerspach 0,74 14,2 10 2
Mitzach 3,22 11,3 36 5
Mollau 2,26 11,6 26 4
Moosch 2,77 13,3 37 6
Oderen 4,45 13,6 60 9
Ranspach 4,09 10,7 44 7
SaintAmarin 6,77 15,2 103 15
Storckensohn 1,20 11,8 14
Urbes 1,36 11,5 16
Wildenstein 1,14 10,9 12 2
CCVSA 63,38 12,23 775 116

Bilanproduction de logements production potentielle de 121 logements sur des terrains viabilisés
dont 42 en zone UJOAP)

5S& aAi0Sa t daNDIYyAASNI RIya fQSy@St 2LIIS dzZNBF AYyS
/ SNIFAya aSO0SdzaNE +t dzZNBFyAaSNI az2yd AN Led yidsSa
développementdans le maillage urbain existant permet un acc&@faf A G S | dzE LI Ay (&
GAEEF3SAa 0SIdALISYSyGas aSNBAOSasz SyYLiz2AiA3x F00sa
RSYaAaAFASNI RSa aSOGSdzNE t LGSyl aSricureCe8seceur® Sa Y 2 A
classésenzone 1AU2 y i ad42dzYAda t RSa& hNARSYyOlGA2ya RQ! YSYyl 3

R
F
R

Bilanproduction de logements production potentielle dec m £ 23SYSyida Rl ya fQSyo

de référence situés en zone 1AQAP).

13T0 de 2012 CCVSA
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Forte nobilisationdesi SNNJ Aya y2y @GAlFoAfAasSa RlIya tQSy@St 2L
La totalité degerrains constructibles non viabilisés en zone urbag@résente41 hasur le territoire

de la CCVSA. Elles sont divisées en datégories 16.63ha deces zones sorihférieures a 1ha et

24.37ha deces zones sorgupérieures a 1 ha.

Qualification deserrainsnon viabiliséselon leur intérét urbain, paysager ou agricple

Terrains non viabilisés Terrains non viabilisés
inférieurs a 1ha Nj supérieurs a 1ha Nj
N et A N et A
(hors Nj) 505 325 (hors Nj)
6,5 ’ 1AU
112 1AU
2AU
2AU 6,64 9,43
4,75
mU
11 mU

Mobilisation dederrains non viabilisémférieurs a lha:

Sur les 16.63 ha derrains non viabiliséinférieurs a lha, plus de 50%sont a vocation urbaine au

PLUiLes zones a urbanisarcourt et a long termeeprésentent5.87 ha Les surfaces restantssnt

déclassées majoritairement en zones de jardihgle vergersconsidérées comme desspaces verts

centraux, structuranta trame villageoise et évitant les constructicers second rang. QdzNDH I Yy A & § A
des zones 1AU dans lemrains non viabilisésmférieurs a lha permettra de produireenviron 100

logements.

Bilanproduction de logements production potentielle de 103 logements dans legerrains non
viabilisésinférieurs a 1 hasitués en zone 1AU (OAP)
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Bilan du potentiel en logementd Y 1 SANB RI ya& f QF NXI (dzZNB dzNb+ Ay S SE.

TEMPS 0 TERRAINS VIABILISES
1AU dans :
LISl I'envgloppe Terrains Viabilisés Vggi@g::iﬂa TOTAL
vacants urbaine de
référence

Fellering 3 10 18 20 51
Geishouse 0 0 11 0 11
Goldbach

Altenbach 0 0 6 0 6
Husseren

Wesserling 0 0 14 0 14
Kruth 3 6 11 4 23
Malmerspach 0 0 2 8 10
Mitzach 0 0 5 0 5
Mollau 0 4 4 0 8
Moosch 4 0 6 7 17
Oderen 0 0 9 0 9
Ranspach 1 33 7 19 59
SaintAmarin 4 8 15 24 51
Storckensohn 0 0 2 0 3
Urbes 2 0 2 21 25
Wildenstein 1 0 2 0 3
CCVSA 18 61 121 103 297

Production de logements dans I'enveloppe urbaine

m Logements vacants
103 61

1AU dans l'enveloppe urbaine de référence

Terrains Viabilisés

Terrains non viabilisés <lha

121

Source CCVSA2017

Environ 300 logements peuvent étre produitsRI yad f QSy @Sf 2 LJLJS dzNes Ay S L
potentiels fonciers sont exploités de maniére paritagediversifiée: environ 200 logements sont

AYLX I yiSa RIya f QSy o Sfi1ddhgémena\sbrisithéy Sur dRsSrraiNgndnS NEy O S
viabilisés[ I Yl 22NAGS RS OS&a adz2NFI OSa aSNRyld azdzyraiasSa
maitrisée dans le tissu bati existahiesterrains viabilisésupérieurs a K @2 dzSa t f QdzND |
seront considérés commees secteurs en extension car ils scohsommateurs de grands espaces
intra-villageois
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1 Urbaniser en second lieu sur des secteurs en extension limités

[ S& aS00SdNE Sy SEGSyaAzy &2yl &Alicdoptde fluBieuls RS ¢
natures:
- Les zones urbaines non priggscompte dans le temps 0 de référence,
- Les zones a urbaniser a court terrdans lesterrains non viabilisésupérieurs & 1 ha et en
extension
- Les zones a urbaniser a long terme.

Les secteurs en extension urbanisg$A, UAp, UB, UD)

Ce sont des zonestchaSSa Sy 1T2ySa ! ljda yQ2yid LI a SiGS LI
référence. Leur classement a été réalisé selon le critére principal des viabilisations existantes. Une
T2yS dNBFAYS K2NAR ¢SyLla n S&id &2 dzyA anSeloppe del Ys YS
référence, cesteRANB S NBALIS OGO RQdzyS RAalGlIyOS Rfeson Ys§i
secteurs en extension urbanisés représentédi8ha.

Les zones & urbaniser a court terme dans tesrains non viabiliséssupérieurs al ha et en

extension:

¢t2dza OSa aSOlSdNm F2yd tQ2o02SG RQh!t FFFAY RQSY
f QAYLI OG0 RS&a SEGSyaizyaxr dzyS RSyaAidsS ySaasS yvyzes
Doller.Elle est plus ou moins imporite selon la place de la Commune da@d- INXY | (i dzZNB  dzNDH | A
GSNNAG2ANBE SiG aStz2y fQAYLI IyldladAz2y RSa aSoOdGSdzNE
gares.Le calcul de la densité nette ne comprends ni les espaces publics (voiries, placetsedeaire
2S8SdzEx | ANBa RS aidldAa2yySYSyid izt AljdzSazxo yAa f
humides protégées, espaces de jardins et de vergebdics et privé© 2 y a SNIISa > X0 @

Densité .
Communes Niveau de rayonnement moyenne en Emnsloppe afrfmdle

logt/ha (au 0,5 supérieur)
Fellering Bourg intermédiaire émergent 20 6,0
Geishouse Village 15 245
Goldbach-Altenbach Village 15 2,5
Husseren-Wesserling Bourg intermédiaire émergent 20 3,0
Kruth Village 15 1,5
Malmerspach Village 15 2,0
Mitzach Village 15 1,5
Mollau Village 15 1,0
Moosch Bourg intermédiaire 20 5,0
Oderen Bourg intermédiaire 20 2,0
Ranspach Village 15 1,0
Saint-Amarin Pble ancrage haut vallée 30 5,0
Storckensohn Village 15 0,5
Urbes Village 15 1,5
Wildenstein Village 15 0,5
Montagne Thur 36

Source DOO, SCoT Thur Doller
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Les secteurs a urbaniser a court termarts lesterrains non viabilisésupérieurs a 1h§1AU):
Sur les 24.37 ha derrains non viabilisésupérieurs a ha, environ 11 ha sont a vocation urbaine au

PLUi, soit environ 50% de la totalité degains non viabiliséscette surface est divisggour moitié

entre zones a urbaniser a court terme (1AU) et zones a urbaniser a long terme (2AU). Les surfaces
restantes sont déclassées majoritairement en zones naturelles ou agricoles afin de conserver entre

autres des surfaces de fauche sur des terrdim$ond de vallée. Les zones Nj représentetiiBa et

permettent de présever les ceintures de jardins etergers autour de la trame urbanisée.
[ QdzND | YA al (A 2 yis ldtér@insin@nyidbdisésupétieur® i ha permettra de produire

environ 100logements.

Bilanproduction de logements mobilisation potentielle de97 logements dans leterrains non
viabiliséssupérieurs a 1 ha situées en zone 1AU (QAP)

Les secteurs a urbaniser a court terraa extension(1AU):
lls ont été sélectionnésn fonction de leur emplacement, de leur topographie et de leur exposition.
La plupart de ces secteurs sont issus des zones U et Na du précéder@lr@Sotalité des secteurs
@2 Ol térlaids/nonAdbisEssupéiidurs a iaK 2 N&

en extension, 8.93K |

a2y

b

Environ B0 logements sont prévus a la construction sur des terrains en extension en dehors du
Temps 0 de référence de 2012. Ceiixomporteront une diversité de typologies. Les constructions a

flanc de montagne devrontsA Yy i1 SINB NJ adzNJ £ Sa

G SNNI Ay &

Sy

Bilan du potentiel en logements en extension et danddesins non viabilisésupérieurs a 1 ha

Extension TNV>1ha Total
Fellering 36 15 51
Geishouse 6 0 6
GoldbachAltenbach 18 0 18
HussereAVesserling 24 18 42
Kruth 5 0 5
Malmerspach 8 0 8
Mitzach 21 0 21
Mollau 11 0 11
Moosch 14 43 57
Oderen 15 10 25
Ranspach 0 11 11
SaintAmarin 95 0 95
Storckensohn 9 0 9
Urbés 0 0 0
Wildenstein 0 0 0
CCVSA 262 97 359

LISy G S

Bilanproduction de logements production potentielle de 359 logements hors Temps 0 situés en

zone 1AU (OAP)
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Les secteurs en extension a urbaniser a long terf@au)) :

Les secteurs a urbaniser a long terme sont des réserves fonciéres qui ne sont pas mobilisables dans le
cadre du présent PLUi. La plupart des zd®iden extension se siknt sur des anciennes zonesa\N

du POSI. Elles ont été recalibrées et sont soit aesoéédes zones 1AU et constituent la deuxieme

LK &S RQdzy | YSyl 3SY Sy éutona@&ssuidgs aRclehgszéhascatudanised 2 A
au POSi.

Les secteurs a urbaniser a long terme représenhha hors du demps 0> de référenceCes

zones nesont pas prises en compte comme de la consommation fonaareelles ne sont pas
mobilisables a court terme

5lya tSa ¢ FyySSa adzagdryid € QFLIINROIFGAZ2Y Rdz t[ ! A
NEOGA&AZ2Y Rdz R2 OdsyiSafré urbaezbdoytitemeRF ya S  OF RNB |
justification, soit étre a terme reversées en zodeou N. Leur surface restenférieure aux surfaces

dédiées aux zones a urbaniser a court terme sont par conséquentcompatibles avec les
orientations du SCodui préconise de ne pasirdimensionner ces réserves fonciétés.

1 Bilan de la production de logements

Répartition des logements sur le territoire
La production de logements globale prend en compte toutes les ressources fonciéres existantes afin
de limter au maximum les extensions. Ainsi, envir@®0
f23SYSyda aSNRyd O2yaidNuzida Sd Y20
de référence grace aux logements vacants existants, aux terrains
viabilisés comprenant les secteurs peu denses et aux secteurs a
urbaniser intravillageois. Cependant, ces mobilisations restent
fAYAGSSa OFNJ dzyS 3INI YRS LI NIAS
mobilisation deterrains viabilisédnférieurs et supérieurs a ha

103 sont des compromis non négligeablavec des parcelles plus
97 fadlement mobilisables. Leur urbanisation permettrait de
construire prés de 200 logements. Enfin, les secteurs en extension
peuvent également étre plus facilement mobilisables (exemjde
=70 DC < 1pha | Quartier gare de Saift YI NAy > €S |l dzZt NIASNI b2 N
représentent B2 logements.

262

pu
(0p))

DC > 1ha Extension

Au total, 662 nouveaux logementssont répartis de maniére équilibrée sur le territoire afin de
proposer des emplacements et des typologies diversifiées.

14 Extrait du DOO du SCo%Les surfaces inscritesdansceuxci d®di ®es ~ | durbanisation fut
rapport aux surfaces allouées par le SCoT, peuvent étre conservées sous forme de réserve fonciere deés lors
gudelles ne sont pas surdi mensionn®es. Ell es ne pourront °

surfaces ne trouvant pas de justification a long terme par rapport aux besoins sont a reclasser en zone A ou
N. »
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.AfFY RS £ LINPRAzOGAZ2Y RS o &y&iofd 2012830kNJ £ QSy aSyYo
TERRAINS NON EXTENSI
VIABILISES

TEMPS 0 TERRAINS VIABILISE

IAU <1ha| IAU >1ha

Fellering 3 10 19 20 15 42 109
Geishouse 0 0 11 0 0 6 17
Goldbach

Altenbach 0 0 6 0 0 18 24
\F/'vfssseerj;g o o 14 0 18 24| 56
Kruth 3 6 11 4 0 5 28
Malmerspach 0 0 2 8 0 8 18
Mitzach 0 0 5 0 0 21 26
Mollau 0 4 4 0 0 11 19
Moosch 4 0 6 7 43 14 74
Oderen 0 0 9 0 10 15 34
Ranspach 1 33 7 19 11 11 81
SaintAmarin 4 8 15 24 0 95 146
Storckensohn 0 0 2 0 0 9 12
Urbés 2 0 2 21 0 0 25
Wildenstein 1 0 2 0 0 0 3
CCVSA 18| 61| 121 103 97 262 656

EMPRISE URBAINE CONSOMMATION

[ QSaldAYFdA2y RS 1 LINRBRdzOGA2Y RS t23SySyida Sail o
production de 773 logements de 2012 a 2024 soit une moyenne annuelle de 65 logements a
produire. Sur la méme base que la baisse démographique, en 2Qlémsnt 33 logements ont été

produits alors que les données du SCoT affichent un objectif de 257 a cette période.

Estimation de la production de logements entre 2012 et 2030

900
800 T
700

662
600 yd P

>00 // // —4—SCoT
400 < _
200 pd 3 —8—PLUi

200
100 yd ~

Source CCVSA, 201
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La production de logements a été revue a la bajssar étre adaptée au contexte démographique

Ol dzSt @ | fe2lkgemshts sy prévus@ve&une production dd@&ements par an. La

/| 2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa | LINR& S LI NIGA RS NBRAdz
estimation cohérerg avec leghiffres post2012.

c. BILAN GLOBAL DES OBJECTIFSDE CONSOMMATION DES SURFACES A
ox " ONL s ol - 1T <1 I« 1,1

[ NBLINLIAGAZ2Y RSa O2yaz2vYYldAa2ya RS &ddz2NFI OS | Si
f QAYGISND2YYdzy t AGSE &St 2y deSsurfa@KdnFéreNalcalées suRlaz { / 2
base des zones urbaines et des zones a urbaniser atesone en dehors du temps 0 de référence

de 2012. Les secteurs a urbaniser a long terme ne sont pas pris en compte dans les calculs car elles
a2yl &adzaOSLIIAGfSa RQs(GNB NBE BHYNHBeSS ansséng prajee yS v I
RQdzND I yLaskonSgAvyad Vit 2ya t @20l A2y RQKFOAGIG K2NER (S
Thur Doller.

Tableau de consommation geurfaces hors Temps 0 pggmmunec compatibilité avec le SCoT

aDIt3 Q

Hors | DC>14 TOTAL| Hors | DC>1a| TOTAL| Consommation| SCoT Thur| Différence

T0 | (ha) | (ha) T0 (ha) (ha) PLUi (ha) Doller (ha) (ha)
FELLERING 2,36 o| 236| 168| o093 260 4.97 6 -1,03
GEISHOUSE 131] o0s6| 1,87| 10| o000 1,08 2,95 2,5 0.45
GOLDBACH
ALTENBACH 091 o014 1.05] 140/ o000/ 1,40 2.45 2,5 -0.05
HUSSEREN
WESSERLING 066 007] 0.73] 1,559 1,37| 2,97 3.70 3 0.70
KRUTH 069 004] 0.73| o085 o000/ 0,85 1.58 1,5 0.08
MALMERSPACH 0.28 o| 0.28| o072 o000/ 0,72 1.00 2 -1.00
MITZACH 0.55 o| 0.55| 131 o000 1,31 1.87 15 0.37
MOLLAU 0.22 o| 0.22| o0ss| o000/ 0,68 0.90 1 -0.10
MOOSCH 0.79 ol 0.79| 101 2099 4.00 4.79 5 -0.21
ODEREN 0.27 o| 0.27| 115 o052 1,66 1.93 2 -0.07
RANSPACH 024 007| 0.31] o0o0s| o087/ 0.93 1.24 1 0.24
SAINFAMARIN 0.78 o| 0.78| 425/ o000/ 4,25 5.03 5 0.03
STORCKENSOHN | () 15 o| 0,18 o045/ o000/ 0,45 0.63 0,5 0.13
URBES 0.26 o| 0.26| o018| o000/ 0.18 0.44 1,5 -1.06
WILDENSTEIN 0,00 o| 0,00| o000| 000 0,00 0,0 0,5 -0,5
CCVSA 9052| o0s8| 10.41| 16.40 6.68| 23.08 33.49 35,5 -2.01
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La consommation hors temps 0 des zonés kabitat» sont des adaptations du temps 0, c'@dtire,

un prolongement des zones urbaines le long des voiries viabilisées et en continuité directe avec la
trame urbaine béatie. La consommation hors temps 0 dewegdlAU sont des projets de nouveaux

j dzF NIASNAR NBLI NGAA SldAdlFof SYSyid adzNJ €S GSNNRG2
Programmation et dépendants des densités indiquées dans le $&side 20% de ces surfaces
représentent deszones de jadins et de vergers, des espaces verts publics, des zones humides et
AY2YyRIFIo0of Sa y2y O2yaidNHzOGAGE Sa YIFAa azyd AyOf dza |
F SO f QF YSyY I larsSoe & yhase opddtioringlle

ExempleRQh!t LINBYIlI yi Sy O02YLIiS ROuartier@edM®Beh Sy FJANBYY

DU PATRIMOINE NATUREL ET
PAYSAGER

[__JMaintien d'un verger public le long
de la voie ferrée et compensation
du verger ouest

[ Restructuration de jardins/vergers
historiques en maintenant des

Source CCVSA, 2017

De maniére générale, la proportionnalité entre le niveau de rayonnement des villages (pble
RQIFYON) 3Ss 02dz2NB Ay SN)SRA e thkioireS Gertahast comniines | S
O02YYS ! Nbs§& 2dz alf YSNALIOK 2yi RSa LRGISydasSta R
2dz AY2yRIFIofSaxZx0o Si yS LISdw@Syid &S RS@Sft 2LILISNI |
HussereAWesserling ou Ranspach odzy Tl Ao6f S LR GSYydiASt RS RS@St 2L
dzZNB F Ay S YI A& RSa LR defaing hof VidbilissOériewst 21hdidiud dlevésa RS

/ Sa 02y az2vYYl GAz2ya RS adzNFR@Sdansde®ipsidd B Vidands dedd € | L
lesconsommations préconisées par le SCoT sontaprendre ®2 YLIGI S 2dzalj dzQt HAHND @
compatible avec le SCoT et vertueux en terme de consommation fongduede 230 ha ont été

déclassés du POSi au PLUI.

74

Version approuvée du 14/03/2019



t[!'b [h/!'[ 5Q!w.!bL{a9 Lb¢9w/ h&aMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA VALLEE DEVBRNT

Estimation de la consommation & Temps 0> entre 2012 et 2030
40

35 / 358 33,49

4
30 / //
25
20 / / o—SCoT
15 / /./1 .8 —@—PLUi
10 1///' 1Li,////f”/’/'

2010 2015 2020 2025 2030 2035

{dzNJ £ G20FftA0S RSa SaLl 0Sa Sg3.4%hk doftyoaésagiret @2 Ol
O2yaz2yyYsSa t fQK2NAT 2y Hnon RIya tS OlMRNBesRdz t [ !
LINB@dzS t f QK2NRT 2y Hn HF:I7?ha de mbind §u ke§ drigh@ins RWSCHT. 2 ¢ X

/| SGGS RAFTFSNBYOS AaQSELIX AljdzS LI NI fF o6FAaasS RSYz23l
besoins en production de logements. De pluse \grande partie de la production de logements
AaQSTFFSOGdzZS RIya fQSy@St2LIIS dz2NBI AySo

d. JUSTIFICATION DE OBJECTIFS DBVMODERATION DE LA
CONSOMMATION FONCIERE« ACTIVITESECONOMIQUE »

’ 4
v W= ] 1 v [ | noox
”
-

EtatdesliewRS & 1 2y Sa& RQI Ol A Bexploféas: SO2y 2YAljdzSa &2 dz

[ S LI NDO RQIFIOGAGAGSEA S OAmainvcaufrdA353 ha Pourfehviron 2000t SS RS
Yy RS ONGAYSydo Lt Said O2yadAiiddzs RS YdzZ GALX Sa |
territoire principalement le long de la RN66. sCsecteurs comportent de nombreux batiments
surdimensionnés et des eapes extérieurs sous exploités. Certains sites a vocation industrielle
tendent a se reconvertir vers une vocation artisanale, nécessitant des locaux de plus petite taille.

Une politiqueRS Reéy Il YA &l A2y RSa &SOGSdaNB RQFOGAGAGS SE
La Communauté de Communes de la Vallée de -Baatrin a pris le parti de restructurer ces zones

RQIF OGAGAGSE adzNJ £ SdzNJ Sy @St 21J)S SEAaGEYydS | FAY R
lessed SdzNBE R QI Ol A @A (i Ve S(krbat & vogatioa dzonpniiqud) esi/dorig Bmit€ aux

SYLINR&aSa SEAaGlydSa £ fF RFGS Rdz ¢SYLA n RS NB-
LINA SS> RQIdzZiNBA F2yd t Q2 olerSdia (8O deyToh yA yRICSHNIASYNE
Ay@SaitAraaSdiNEEI RQSyd NB IS @Exendie ddainbiEpacR)S NI a G NHzO G dzN
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Limitation des nuisances sur les zones a urbaniser

[ YF22NARGS RSa T2ySa t daNBFyA&SNI aA(dzSSa t LINRE
LISNXY¥SGGSyd S RS@St2LIISYSy (i Raaupgrent deS imedurBsdzNBE Y
ALISOATALdzSa RQSt2A3IySYSyid Sy liédlexistarfed et & denidzRBa K| 0
SES YL} S -qiatigf de Shigs&NiA, un espacde transition naturelle est conservé entre le

Fdzi dzNJ lj dzk NIASNI Sié tF T2yS RQIOGAGAGS £ fQoadod {
végétaux sontpropp Sa ® 5SS L dzazr €S FFAG RS RS@OSt 2 LIISNI dzy Al
ddzNJ t SdzNJ Sy @St 215 SEAAGIYyGS yQl LILRNIGS LI a RQA
existantes implantées a proximité.

M Innover sur les friches industrielles

Trois andens sitesindustriek sont répertoriés sur le territoire le parc de Wesserlingancienne
friche, le parc de Malmerspackn cours de transformatios & f QI YOASYYyS @GSNNBNRS
dont le devenir reste encore a définir

Le parc de WesserlingdstS LINBYASNI £ | @2ANJ FFAG Q20280 RQdzyS
diversifiant ses fonctions. Ce site a dominante industrielle au XlXe et XXe siécle se transforme
progressivement en une zone mixte ou se mélangent les sites touristgjyedrimoniaux(chéateau,

jardin, musée,..), lessA1Sa RQIFIOGAGAGSa RAGSNBATFTASA OKLGST a
AYRAZZGNRSa NBallyadSaszxo SiG tSa araiaSa RQKFIoAGEGA?Z2
I dz2 2 dZNR QK dzA =  ihdSa uhdlrémdnmBeSsuptarggioaiade Nt poursuit son développement

mixte en conservant son histoire patrimoniale industrieleQS& i f QSESYLX S RQdzy S
NBdziaAS t 3ISYSNItA&ASNI adzNJ al f YSNELI OK SduradzNJ f Q!
ancrage sur le territoire.

Exemple du projet hételier dans le parc de Wesserling

Sourc CCVSA, 2017

Le parc de Malmerspach se développe sur les traces du parc de Wesserling en tant que pole mixte
ASO2YyRIFANB GFyRAA jdSatiGAYyOyQFuE @B ANBNIOE NBS 42 ad
/ S& NBadGNHzOUGdzNF GA2ya az2yd SyOFRNBSA& LI NI RSa hNJ
ALISOATALdzSa T FAY RS LR dzZNERdZA ONBE f QAyy20F GA2Yy Si

« Uparc» leur est attribué.
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Exemple du projet de logements dans le parc de Malmerspach

Source CCVSA, 2017

i Une modération extréme de la consommation fonciére

La conjo@ i dzZNB SO2y2YAljdzS | 0GdzSttS yQSad LI a Tl @2NFa
Vallée. Les pbles économiques de Th&mmnaycaptent une trés grande partie des activités
SO2y2YAljdzSad d&BSAA G LR AANG dzREE 2y Sa Mentdensil@dAr GSa
«Temps 0> de référencelUne partie des secteurs Wparc» estsituée Sy RSK2NE RS f QSy
urbaine de référence selon les données du SGZA sont principalement des jardins et des espaces

libres de constructions. Bien que situés en zone U, ces jardins et espaces libres de construction sont
conservés et définis danssI©AP. Ainsi, ils ne participent pas a la consommation fonciére.

Selon les données du SCoT Thur Doller, une enveloppe de 2.5 hectares de consommation de surface
hors «Temps 0> est allouée a la Vallée de Sanarin.Or,f S& 12y Sa RQl Gihd OAGSa
consommentrie® [ S LI NIA LINRA&a S&ad RS YIFIAYUGSyANI £tSa 12y
Si RQSOAGSNI £S YAGF3AS Rdz LI @& 38 LI N dzyS SEGSyanr

e. JUSTIFICATION DB OBJECTIFS DE MODERATION DE LA
CONSOMMATION FONCIERE TOURISTIQUE

1 Conforter les sites touristiques majeurs et révéler des polarités secondaires

La HauteVallée de la Thur est un territoire riche en espaces naturels et paysagers. Le territoire a
depuis longtemps une vocation touristique imparta et a su développer des pdles de ski, de sports

Si RS f2AaANBR RS ylIGdzaNB Si RSa LRAylda RQAYUSNEI:
hébergements touristique reste faiblpeudiversifiéeet doit se développer.

Le PLUi prend le pade conforter les sites majeurs du Markstein, du Lac de Kruth Wildenstein et de

2 S3ASNIAYy3 Sy £Sa SyOFRNIyG LI N Rbuieaux patedtiely S R2 O
tels que le site Rhiret Danube a Wildensta, les sites de Geishouse et du FrénKruth.Ces poles

touristiques émergeantsont encadrés par des OAP afin oettre en place une nouvelle offre

diversifiée en hébergements touristiques.
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Les secteurs touristiques sont répartis en 4 zonages

- [ Sa aArdSa (2 dzNR A pdjudzire a wosatiodr®ristiue yfEaingd (M y 9SSt 2 LI

- [ Sa aArisSa (2dNRaidAljdzSa £ dzNDBFyAaSN) aAddzSa b LINI
- Les réserves fonciéres a vocation touristiques hors enveloppe urlitéag)

- Les sites touristiques a vocation natueetiors enveloppe urbaine (Nat)

Les secteurs touristiques a vocation urbaine et de nature sont différenciés car leurs caractéristiques

different:

- Les secteurs de tourisme de nature ne permettent que des constructions limitées sur des zones
définies pares OAP afin de conserver le paysage et la biodiversité, atout majeur du tourisme de
nature. Ce sont des STEEAL

- Les secteurs de tourisme urbains sont des sites implantés le long de voiries viabilisées. Ce sont des
sites construits & vocation touristiqu@ G RAFTFSNBydGa @GeLlSa RQKSoSNH
G2dz2NAaGAljdzSa LR dAdINNBY(G sONB LINRLI2asSa o3aniSaz OKI

Les sites avec un potentiel de développemén2 y i f Q202S0d RQh!t AYRSLISYRLE
[ Sa h!t LISmeMS e déegopperfeftaie nouvelles activités touristiques 4 saisons et la
O2yadNHOGAR2Y RS y2d08F dE KSOSNAESYSYyda (2dNRAEGAId

T Une consommation fonciére limitée

Les sites touristiques majeurs et certains sitesristiques émergents sont a développer sur leur

emprise initiale. Les batiments existants non exploités doivent étre réhabilités ou restructurés et
guelgues nouvelles constructions pourront compléter les sites. Les surfaces de planchers sont
limittes aff RS LINA2NARASNI £ S& NBaAGNHzOGdzNF GA2yad 5SS y2c
LINB@Pdza t DSAaK2dzaS S t YNHzZiK RlEya fQSy@St 2Ll
adzNO2yaz2yYYlridAzy RQSaL)l OSao

La consommation globale des espaces touristiqueésgnte 5,65 ha en dehors du ¥emps 0 de

référence» dont 204 ha classés en Uat et5® ha classés en 1AUate SCoT Thur Doller autorise 15

ha de consommation de surfaces. Le PLUi a pris le parti de restructurer en priorité les sites non
exploitts amn &> SG RS FI@2NRASNI £ S RSOSE2LIISYSYyld RQKS
LI f Sa dzNDFAYyad tI N O2yasSljdsSyas tF O2yaz2yYYlFdAazy ¢
aux maximales du SCoT.

15 Secteurs de Taille et de Capacité Limités
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C. TRADUCTION DU PROJET TERRITORIAL PAR.E ZONAGE

Le diagnostic a fait ressortir une structuration du territoire par terroir. Ainsique zonage est

indicé afin de correspondra cesterroirs et traduire le projet de territoire. Le projet urbain y est

aussi lisible que le projet agraire ou forestieredt a noter que, bien que certains zonages aient les
mémes contraintes réglementaires, leur vocation est différente. Par exemple le zonage Af représente
les terrains de fond de vallée mécanisables tandis que les secteurs Aa représentent les chaumes
R Q tudleliL®ur réglementation urbaine est identique mais leur gestion et leur nature est différente.

Analyse des terroirs historigues propres a la vallée de -Saarin:

LES TERROIRS DE LA VALLEE DE SAINT-AMARIN
ET LEURS BIOTOPES

EXPLOITATION DES MILIEUX HUMIDES
.| EHCours d'eau (Thur)
| EmRipisylves peu larges (5-8 métres)
" [JPrairies humides P - —

TERRAINS PLATS : EXPLOITATIONS URBAINES ET AGRICOLES g e p

T Villages traditionnels de fond de vallée - - /
[3Jardins et vergers paysans T 2 ’/
[ Prés de fauche en coeur de village g F

[_IChamps cultivés en périphérie e / >

USAGES FORESTIERS ET AGRICOLES DES TERRAINS EN PENTE B - J— v = =
[JPaturages N ~ —_— PN = .
() Foréts (hétraie sapiniére traditionnellement) - - < il
[Z5Chaumes d'altitude g p _— e

\

N
\
|

Source - Fellering dans les années 60 - LK CCVSA, 2017 -
T ‘ 5
ARl 8 S '
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Intégration du zonage théorigue en fonction des terroirs et desctions urbaines, agraires et
forestieres

Source CCVSA, 2013

a. LES ZONES NATURELLES ET AGRICOLESN et A)
1 Les zones agricoles (A)

Définition des zones agricoles

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et
Avalalfttlrdazya ySOS&aal ANBE MdE SBENDAOSSELINDX GIO&A
seules autorisées en zone agricole.

La zone A comporte :

- UnsecteurAf couvre les terrains plats mécanisables de fond de vallée a préserven@ontenir
l'autonomie fourragére des exploitations agricoles,

- UnsecteurAarecouvre les chaumes d'altitude a préserver en raison de leur intérét écologique
paysager et agronomique,

- UnsecteurAc couvre les zones ou sont présentes ou souhaitées des constructions nécessaires a
l'activité agricole. Un sousecteur Acl recouvre les serres horticoles en continuité de zones
urbaines,

- UnsecteurAp recouvre les secteurs de paturage situés principalement sur les premiéres pentes
des communes.
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Réglementations spécifiques aux zones agricales

[ Sa 02y aidNHzOG A 20y sont fortedmnt liditesR QK 6 A G I

- [ Sa O2yaidNHzOGA2ya t dzal 3S 3INRO2tS |Ayair |jdzS
affiliées ne sont autorisées que dans le secteur Ac,

- [ Sa O2yadNUzOGA2ya SEA&aGEHYGS& t  dzi brdp8entRl& | 6 A G
développement IimittRQSEG Sy aArzy Si Ré&tenfions mitde y 30R dd lf y SE S
ddzNF I OS RS LI I yOKSNI Sl yySER®t9f AYAGSSE £ onYu

- Les nouvelles constructions ne peuvent étre éloignées de plus deeli@smdes constructions
existantes afin de limiter le mitage (Art.8).

Desconstructions minimesont autoriséepour des usages spécifiques
- Les abrispour f QS ELJ 2 A G (A 3ot aRBisés duiNdesizavdprides &t des hauteurs
limitées (20 m2 + 1fn2 par hectare de paturage avec 100 m2 max.) en zone Ap (Art. 2 et 9)

(¥p])
fat V2

[ Sa O2yadNHzOGA2ya t dzal 3S | 3INRO2tS FAYyaA |jdzS f
ne sont autorisées que dans le secteur Ainsi le parti pris est de localiser les zones de construction
agricole et d'entériner leur vocation uniquement agricole afin de limiter le mitaljgegration
d'éventuelle construction a usage d'habitation dans le volume des batiments agrieblkeur
limitation 2100m?2 desurfacede plancheicontribuent a cet objectif.

Ce zonage encouragégalementla diversificationa des fins touristiques (ferraauberge, ferme
LISRIF323A1jdzSs I [[ X0 t O2yRAGAZ2Y RBEans@@sgeusSKgIS NI dzy
O2yaidiNHOGARZ2Y& t dzaAl 3S RQKFIO6AGFGA2Y SG tSa Oz2yail
agricoles ont un développement limité afin de conserver un rayonnement local (Art. 9).

1 Les zones naturelles et forestiéres (N)

Définition deszones naturelles et forestieres

Sont classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger

en raison :

- soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du pant de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de I'existence d'une exploitation forestiére,

- soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone N comporte :

- un secteur Np correspondant a une zone de transition entre lande et forét a vocation
écosylvopastorale,

- un secteuNf correspondant a la forét origine datant de 1885,

- unsecteuNatO2 NNB & LR YRIyid | dzE SaLl 0Sa RQLFOOdzSAt (2 dzN.

- un secteumNslcorrespondant aux espaces de sports et de loisirs,

- un secteurNsk correspondant aux espacesiligés pour la pratique du ski et des activités
sportives 4 saisons,

- un secteumj correspondant aux espaceg jardinset de vergerattenant aux habitations.
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Réglementations spécifiques aux zoneaturelles

[ Sa O2yaidNHzOGA2Yya fortedeaatlimit€es RQKIF 0AGlI GAZ2Y a2yl

- ¢2dz0S y2dz0SttS O2yaidaNMzOGA2Y t dzal 3S RQKIFOGAGI GA:

- [ Sa O2yaiNdzOGAz2ya SEAaGlIydSa t dzal3S RQKFOAGI
développement IMtcRQSEG Sy aA2y S R&tenSo® limitde? & 30R @¢ My SE S
adzNF I OS RS LI I yOKSNI Sl yySER®t9 AYAGSSE £ onYu

- Les nouvelles constructions ne peuvent étre éloignées de plus de 10 metres des constructions
existantes afin de limiter le mitage (Art.8).

Des caostructions minimes sont autorisées pour des usages spécifiqans les zoas naturelles

strictes (Np, Nf:

- LesO2y aiNHzOGA2ya ySOS&al AN® dutodséseriahesINpeNf (Mt.2i A 2y R S
et9),

- Les abrisnécessaires & QS E LJt @4 patuinge® gont autorisés sur des emprises et des
hauteurslimitées (20 m2 + 1én2 par hectare de paturage avec 100 m2 max.) en 2¢m@Art. 2 et
9).

Les secteurs Nat, secteurs naturels liés au tourisme, sont considérés comme des STECAL. Les
occupatiors du sol sont limitées a des usages touristiques dont les surfaces de planchers sont
inférieures aux seuils des UTdtales (soit 500m?2 par unité de projet). Tous type® K S6 SNHSY Sy
de loisirs y sont autoriséshétels, résidences de tourisme, hameaux de gites, Parcs Résidentiels de
[2A&ANE O0tw[OX | SOSNASYSY(IiD2yadSNADIRSY §sohta ik 368
fortement limitées: seules les congictions existantes ont un potentiel de développement limité,
G2dz0S y2dzSttS 02y aidNHzOGA 2y Sutle seateuddh laR QeKKrudhA G I G A
Wildenstein, la constructibilité est limitée aux batiments existants. Seuls un cabanon de vestiaires a
usage des plongeurs et des toilettes s8ch A Y RA lj dzS& adzNJ £ S LX Iy RQh!t L
une emprise au sol maximale de 20m2. Le camping situé a proximité du lac est également autorisé a

se développer dans les limites de son emprise existante afin de promouvoir de nouvellessactivité
apportant une plussalue : espaces biep G NB = | [ [ X

Les zones Nsl sont des secteurs naturels isolés a vocation de sports et de loisirs considérés comme
des STECAL. lls sont représentés essentiellement par les terrains de sport et par les étangs de péche.
Seules des constructions relatives aux étangs @&ehe y sont autorisés dans la limite de 75 m2
ROSYLINRAS Il dz a2t 60dzydz SO FFAY RS LISNX¥YSGGNB
petits espaces communs.

Les zones Nsk sont des secteurs naturels isolés prévus pour la pratiqueedudeki activités de

loisirs 4 saisons. Les aménagements prévus sur ces sitessmidérés comme des STECAL. lIs sont
implantés sur des terrains en pente, en altitude souvent a proximité de constructions a usage
touristique existantes. Seules des constructions nécessaires a la pratique du ski et de petits
équipements de loisirs toutes saisons sont autorisées et doiventi@igrés dans le grand paysage.

Les secteurs Nsk situés sur la station du Markstein sont soumis a une OAP englobant la station et les
pistes.
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[ Sa aSOGSdz2NE bex aSOGSdz2NE ylFddz2NBta RS 2FNRAya S
urbainLf & a2y d aAddzSa az2Aad RIya fQSy@St2LIJS dz2NBFAY
avec les espaces naturels stricts et les espaces agriédlese profondeur limitée;l$ ne sont pas

considérés comme des STECAL car leur structure traditiergtedirdinaire fait partie intégrante de

la trame paysagéreCes espaces sont a préserver de toute nouvelle construction. Seuls des abris de

jardin et des abris a animaux de taille limitée sont autorisés (25 m2 max. par unité fogéiere et

9). Leur @ LISOG Sad S3IAFESYSyd NBITSYSYGHS | FAyes RQs i NB
constructions devront avoir un aspect boi§)es secteurstént implantés a proximité de zones

urbaines, il est nécessaire de préciser un niveau de perméabilisation minig® Art.13) afin de
préservereur valeur écologiquet environnementale notamment d'infiltration des eaux pluviales

Dans toutes les zones N, les plantations sont plus fortement réglementées afin de conserver les

valeurs écologiques existantes

- Lesplad A2y ad R2AQGSYyd sGNB RQSaaSyoOSa t20FftSa Si

- Les arbres existants présentant une qualité écologique particuliere doivent étre conservés dans le
meilleur des cas ou étre remplacés par un arbre de méme nature.

b. LES ZONES URBAINES(U)

M Définition des zones urbaines

Il s'agit d'une zone urbaine qui correspond au centre ancien des communes et aux zones d'extension
d'habitat, ainsi que les zones comportant les équipements publics. Cette zone comprend de I'habitat,
des services, des activités diversesles équipements collectifs.

La zone U comporte

- unsecteutUAO2 NNBaLRYRIYyld Fdz OSYGNB FyOASy: RIGlIYyd R
des communes, constituée d'un béati dense aux volumes généreux, caractéristiques du tissu urbain
ouvillageoisi NI} RAGA2y Yy St d® [ LINBaASNBIFGA2Yy | S0S RSyl (
patrimoniale, seulement la préservation de la volumétrie et des ouvertures. UnssmtisurUAp
O2NNBalLRYyR ldz OSYiNB FyOASYy LI (NdnveRly misefen RI G
valeur de cette forme batie constituent un objectif d'aménagement,

- un secteurtUBcorrespondant aux espaces résidentiels de 1950 a nos jours, relativement denses et
structurés,

- un secteufUD correspondant aux espaces urbains trés peusdésret non structurés,

- unsecteuUcpO2 NNB A LR YRIYy(d t dzyS 12yS dzNBFAYyS £ @20l i
les campings pour des caravanes, tentes, mobil home, habitation |égére de loisirs, hébergement
insolite et équipements liés au campin

- un secteutUat correspondant a une zone urbaine a vocation de loisirs et a usage touristique,

- un secteurUparc correspondant & une zone urbaine a vocation mixte réservée aux parcs de
Wesserling, de Malmerspach et de Wildenstein,

- un secteur Ue correspoxdant a une zone urbaine réservée aux activités économiques
AYRAZAGNRSEEf Sas INIA&FYLFESas O2YYSNDAFE 853 RS &
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1 Reéglementations spécifiquesauxzones * ‘-~ ~ "~ ' a T ~l.e 7w = Nt T

¢t2dziSa tSa T2ySa dNDODREPSRYE KMBDLISQA2IFNIROKSE 6 RG |
maximale de 30 métres afin de limiter le mitage en profondeur des villages. Les constructions
directement reliées aux rues existantes seront privilégiées. Cette disposition permet en outre de

limiter la multiph OF A2y RS&a | 0O08a& LINRARGSa, eiggndrand désdzSt a
LINPOf SYFGAlLdzSa RQSYyiGNBGASY RS NB&aSlIdzE ¢ f2y3 GS
OSGGS YSadaNB LISNX¥SO RQAYOAGSNI £ aQA YadiidnnelleS NJ R Q dzy
SG RS NBONBSNJ RS ONIXAa FNRyGa RS NHzSa SG RSa kYo

[ QAYLE FydlFGdA2y RSa 02y a (régkztentkedfiyl de led ididgiefad miguSaANNI A y
la topographie existante. Les constructions sur butte issues de remblais sont donc systématiqguement
interdites. Le releOK | dza 3SS RSa 02y aiNHzZOGA2ya LINAYOALNl f Sa
meétres audessusouenlS & a2 dza Rdz YADSI dz Rdz G§SNNI Ay yI GdzNBf 2
F2NIla RSOFAaaSySyidaod /SGGS NBIETS LISNY¥SG RQSDAGSN
ressortant sur des terrasses surélevées. Elle incite également a implastgadages a coté de la
construction principale et permet de recréer de vrais frontbageois habités avec des entrées

donnant directement sur la rue. Les rda-chaussée ne sont plus composés essentiellement de

L2 NI Sa RS 3+ NI 3Sad on/ recanGerneNiad fesS zonBsQWdYnidforitayfeimierti A
impadées par une forte topographie.

Un fort aspect patrimonial a entretenidans leszones WA et UAp :

Entretenir un caractére résidentiel et de commerces de proximité pour des polarités locales

Les zone¢JAet UAL] O2 YLR NI Sy d LINAYyOALI fSYSyilh RS& O2yai Nz
Sy YIFI22NARGS F@Fyid mopn SG RSa O02YYSNDSa S aSND.
de villages avec un fort intérét patrimonigrt.1).

La surface de veatdes commerces atesservices est limitée a 500m? afin de conserver la fonction

de «commerce de proximit®. Les commerces existants de plus de 500m?2 de surface de vente
LISdz@Sy i G2dziSFTF2Aa aQSUSYRNB RIya f letfpdlogiadeS RS H
commerces de petites surfaces propices au développement local (Art.9).

Le secteur BLJ |t &ALISOAFTAOAGS RQsiGNB dzyS 1T2yS t  OF |
nouvelles constructions devront avoir un aspect qualitatif et pourront s€E 3NENJ t QI yy
architecturale. Ce document complémentaire indique des régles de volumétries, de rythmes et de
LINPLR2NIA2Yya RS FleRSa SG RS G2AGd2NBax RS YIFGSt
(lauwas). Certains batiments a caractére patrinabein zone W sont également pastillés et doivent

&S NBFTSNBNI £ ftQlFlYyySES | NOKAGSOGdzNI £ So

Les cités ouvrieres de Malmerspach (cité Hartmann et rue des Champs) ont une reglementation
ALISOATAIdzS S az2yid az2dzxiasSa t RSarvelle cayadtéreR QA Y LI
spécifique.

84

Version approuvée du 14/03/2019



t[!'b [h/!'[ 5Q!w.!bL{a9 Lb¢9w/ h&aMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA VALLEE DEVBRNT

Conforter des ambiances villageoises et des fronts de rue de gualité

Les alignements sur rue sont reglementés strictement afin de conserver les ambiances urbaines et les
fronts de rue patrimoniaux existantdes facadesur rue des constructions principales ne peuvent se
situer plus en avant ni plus en arriere que les constructions voisines, sans pouvoir excéder un recul
RS LXdza RS ¢ Ys8iNBa t fQlFIfAIySYSyld o! NI PcO D

[ NBIESYSylalaazy Sy (S NY&tiveRest Aphid Xoliphé iglielidard yes & dzNJ
secteurs B et UD car elle permet une implantation plus proche des constructions voisines sur le
modéle des constructions traditionnelles existantes. Ainsi, le principe Schkipf> est défini: il

permet une implantaibn a 1,50 métres minimum de la construction voisine sans prise en compte de

la limite séparative (Art.7).

La hauteur des constructions principales est définie en fonction des constructions voisine afin de
conserver une silhouette villageoise harmonieusedzOdzy S K1 dzii SdzNJ YI EAYI £ S y QS
S32dzia RS G2A0G RSa O2yaidNHzOGA2ya LINAYOALIESa Rz
f QS 32 dmisinsRd® Fauche et de droite (Art.1Q)es toitures plates sont interdites sur les
constrwctions principales car elles dénatureraient les points de vue de qualité sur les silhouettes
villageoises traditionnelles. Elles sont toutefois autorisées sur les annexes et les extensions a
O2yRAGAZ2Y RQs (UNB LI NFIF AGSYS ihétrizsedismmdsB Sa | NOKA (G SC

Un nuancier colorimétrique est ajouté en annexe afin de maitriser une harmonie dans les couleurs de
facades.

584 aSO0SdNE RQKFIOAGIFGABY t RSyaiaids vYz2eSyyS Sy |1
Les secteurs Blsont principalement des zones résidentielles de nmmedensité construites aprés
fSa IyysSa mppnd 9ftfSa yQ2yid LI a RS OFNIOGSNBE Lk

Une implantation en adéquation avec les typologies résidentielles existantes

Les facades sur rue des constructions prind- £ Sa RSONBY G AQAYLI FyiSNI t
fQFrf A3ySYSyild 2dz sGNB FftA3ySS t I FI ccldfiSdeRQdzy S
former une unité architecturaléArt.6).

La surface de vente des commerces et des services est limi@éérd afin de conserver la fonction

de «commerce de proximit®. Les commerces existants de plus de 500m2 de surface de vente
LISdz@Sy i G2dziSF2Aa aQSGiSyYyRNBE RlIya fF ftAYAGS RS Hw
commerces de petites surfacesopices au développement local (Art.9).

[ I KIFdziSdzNJ RSa O2yaiNHzOlA2ya Said ftAYAGISS £ wmn Y$

régle autorise donc au maximum des constructions en R+3 avec toiture plate ou des constructions en
R+3+combles.
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Desd SOGSdzZNBE RQKIFo6AGlH G2y £ RSYaATASNI Sy 1T2y§S !

Les secteurs Dsont des zones résidentielles tres peu denses réalisées en extension des structures
villageoises traditionnelles apres les années 50. Une partie de ces zones était initialement a vocation

de résidences secondaires et ont muté en résidences principales ces derniéres décennies. Les
constructions sont généralement implantées sur un parcellaire trés large et sont accessibles par des
FO08& LINA@Sa OFNJ St2A3ySSa Riflended prindipa®sben fafdeO K | y 3 &
quartierst RSYAaATFTASNI I FAY RQSQOAGSNI €S YAGF3IS &dzLlLx S
ambiances villageoises. Ces secteurs souvent en pente trées bien orientés en font des sites
résidentiels paysagers privilégiés.

Toutesleszonesa 2 y i &a2dzyAasSa t RSa&a h!t ljdA RSTAyA&aasSyd
nouveaux logements, des quotas minimum de logements a créer et des alignements a respecter par
rapport aux constructions existantes. Les implantations intégrées ldgrente et la mutualisation

RS& NIYLISa RQlFIOOs8a LINAR@SSa az2yd LINAGAf SIASaAD

1 Reéglementations spécifiques aux zones urbaines a vocation économique :

Des secteurs a vocation économique a développer dans leur enveloppe initiale en zone Ue

[ Sa aSOGSdz2NB !'S t @20FGA2y SO2y2YAIldzZS NBINR dzLISVY (
et industriellesToute autre vocation y est interdite excepté les logements de gardiennage des
SYGNBLINARaSad [ Sa 02y &l NHzOG A 2sprit auBrisdes &l ayalr Sua £ dz
développement limité.

La surface de vente des commerces est limitée a 500m2, excepté pour le supermarché de Saint
Amarin dont la surface de vente ne peut pas dépasser 2000m2. Cette prescription permet de limiter
la concurrenceSY i NB O2YYSNODSad [Sa T2ySa RQFOGAGAGSE S
FNIGA&aLFYFES SG AYyRddZAGOGNRSEE S [ SdzNJ adz2NFI OS yQSaid L

Des secteurs de friches en reconversion a vocation mixte en zone Uparc

Ces sectaers de friches regroupente parc deWesserling, le parc de Malmerspach et le parc de
Wildenstein.Du fait de la multiplicité des fonctions internes a ces zodgsoint tous soumis a des
OAP précisarles occupations du sde chaque zone interne au parc

Le réglement Uparc permet dééfinir les implantationsles hauteurs de maniére généralées
extensionset$3ad | yYySESE RS& O2yaidiNdzOirAz2ya SEA&llIyGSa t
également des maximum de surfaces de ve@t®@ YYSNOA I £ S& | FAY RQSQAGSNI
commaeciales surdimensionnées. Les commerces de ces secteurs ont pour vocation a participer au
marché local.

/] a4 a4S00GSdzNB a2y RS& aAiS4&8 RQSELISNAYSYyGlFaGAz2y N
trés peu détaillé.
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1 Reéglementations spécifiques aux zones urbaines a vocation touristique

Des secteurs spécifiques aux zones de camping

Les zones de campings sont soumises a une reglementation spéciligge.autorisations
RQ200dzLJ GA2y Rdz &2t & agités SeEcarhpim lasdcBnmienids etfles SSa |
f23SYSyida FdzizaNARASa R2AQOSydG siNB tfAsa t fQl OGAd;
Si £23SYSyld RS 3IFINRASYYylFI3IS0d ¢2dza GelLSa RQKSO6 SN
la diversificak 2y RS f Q2 FFNB @

Des secteurs en zone urbaine propices au développement touristique (Uat)

Les zones Uat sont des zones urbaines a vocation touristique. Elles permettent de proposer une offre
RADGSNEAFTASS Sy KSo6SNBSYSyla e Cetdziiblantation extSpiopicR | Y &
'dz RS@St2LIISYSYy(d Rdz O2YYSNDS 20l f l dzE  LISNA 2 R
RQ200dzLJ A2y Rdz azft a2y i SEOf dzlasZbnvfirieryes etfles S S a
logements autorisés doivent étreiISa t+ £ QF OUGAGAGS G2dzZNAaG Al dzS LINE
ROQKSOSNESYSyGa G(G2dz2NAadGAljdzSa az2yd FdzizNR&asSa Sid LIS

- » —

c. LES ZONES A URBANISER (AU)

M Définition des zones a urbaniser
Lt adl3Ad RUdzyS rémyé&uipReQdzND | yAal GA2Yy ¥ dzidz

La zone AU comporte :

- Un secteurlAU destiné a la mixité qualitative (habitat, services, commerces, activités diverses,
équipements collectifs) en recherchant une densité urbaine,

- UnsecteurlAUatO2 NNB & L2 YR y i | dzE stifue lgili gdGraienRnatan®r@rdzser f (G 2 c
concrétiser sur les sites existants : Frenz (Kruth), Rhin et Danube (Wildenstein), rue de Saint
Amarin (Geishouse¢amping (Ranspach)

- Un secteur2AUO2 NNB a LR YRFyld t dzyS NBaSNBS T2y OASNB R
permettre, aprés réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terrains, cette
iT2yS R2A0G sGNB LINRGS3ISSd /SGGS T 2y&urdvigfailiNI s G N
PLUI/ Sa T2ySa yS LRANNRYy:G siGNB Y20AfAaSSa 1jdzS wmH
une majorité des zones 1AU seraient urbanisées.

1 Reéglementations sp écifiques aux zones a urbaniser a court terme (1AU) :

Les zones 1AU et 1AUat sont exclusivement réglementées par les OAP habitat et tourisme. Les OAP
habitat définissent des occupations du sol spécifiques (zones de constructibilité pour logements
individuds & collectifs, commerces, services, zones de jardinsle vergers [ 2y S&8 RQSaLJ
LlJdzo f A0axXod [S NBIESYSyd Sad NBRAIS Sy | LJdzA
NI LILI2Z NG | dzE fAYAGSAa &aSLINFGAGS&as t fQFtA3dySY
méme parcelle, les hauteurs des constructions, les largeurs minimum de voiries.

RS
sy
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[ Sa O2yaiNHzOGiA2ya SEAalGl yGSa t dza sirdl&re &uRfohed A G| G A
YyIEGdzNBttSad [ QAYLIXE FyidliAz2zy RSa FyySESa t 0Sa Oz2y
NI LILJ2 NI | dzE O2yaidNHzOGA2y & LINAYOALI £S& I FAY RQSOA
Les accés agricoles sont garantis@lant S& h!t f 2 NABafQASBLIBZNEG YL aR$
S&0 YIFIAYy(dSydzS®d ! LINBA dzNDlFyAaliAaz2y RSa 1T2ySa wm! ! 3
Les OAP touristigugd AUat)ont été définies sur des secteurs spécifiques :

- Le sie Rhin Danube a Wildenstein représente une ancienne colonie de vacances désaffectée sur
lagquelle un projet de reconversion est mis en place afin de valoriser de nouveau le site et le tourisme

de nature. Les nouvelles unités touristiques seront implantdedzNJ f QSYLINAR &S RSa O
SEAadlyiSa Si aSNeByd Sy SGNBAGS NBftlLGA2y @3S0 tC
- Les sites du Frenz a Kruttu camping a Ranspaeh de Geishouse sont des potentiels fonciers en

continuité de zones urbanisées destinés a adcieiA NJ RS y2dz@Stf Sa GeLRf 2:
touristiques de type hételhameaw de gites ou campings éeturistiques Ils viendront compléter
fQ2FFNB (2dNRA&AGALjdzS SEAaGIYGS SG NBYF2NOSNRYyG ¢
I dzo SNASAZX0d

1 Reéglementations spécifiques aux zones a urbaniser a long terme  (2AU) :

Leszones2AY Q2 y (i LI & RS &ALISOATFTAOAGSA NBIESYSYyll ANBa
a long terme. Dans le cadre du présent PLUi, ces zones ont une condirictids limitée afin de
LINBASNISN) f Sa NBASNIBSa FT2yOASNBad ! AyaAis aSdzZ Sa
RSOSt2LIISYSYy G tAYAGS &AYAfLFANB |FdzE T2ySa yI (daN
constructions est limitée a undistance de 5 métres par rapport aux constructions principales afin
ROQSOAGSNI £t QSiGFtSYSyid &dzNJ £ Sa SaLld 0Sa SELX 2AGFo0f S
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DU PLUI

a. LOl « SRU» ET LOI « ENL »

La loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) du 13 décembre 2000 fixe une série de dispositions

auxquelles les collectivités doivent répondre en assurant

- Unégquilibre entre le développement urbain et la protection @spaces naturels ;

- Unediversité de fonctions urbainest la promotion dda mixité sociale ;

- WS 3ISaidAaz2y S0O2y2YS RS fQSaLlk O0Ss I LINRaS Sy
automobile, la sauvegarde des patrimoines naturels et i IS NB A LISOG RS. ft QSYy @A N

Les lois drbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 et la loi KNL» (Engagement National pour le
Logement) du 13 juillet 2006 complétent les orientations principales de la loi SRU.

Le PLUi est en adéquation avec la loi SRUléclassant plusle 225 ha de zones urbainest a

urbaniserau POS en zones A ou N. Les emprises urbaines sont régludes mesures sont prises

pour la protection du patrimoine paysager et bati par la définition des zones Uap (zones urbaines
patrimoniales), la mise a disposifi RQdzyS | yYSES | NOKAGSOGdzNT £ S RS
la définition des arbres remarquables, la protection des franges urbaines par des zones de vergers et

de jardins préexistants (N)SLA h N& S y mdnapéngent &t deRFRdgrammation définissent des

projets de territoires riches et diversifiés permettame bonneintégration urbaine.

b. LOIS « GRENELLE> | ET Il

Les lois Grenelle | efARSFAY A &daSyid dzy OF RNBE RQI Ol A Be/luttd i LINB C
contre le changement climatique, de préservation de la biodiversité et de contribution a un
environnement respectueux de la santé.

Le PLUi integre une fine analyse environnementale permettant de reconnaitre les secteurs
stratégiques de préservatn de la biodiversité. Les trames vertes et bleues sont respectées
OAYO2YyaiNHzOGAGAE AGSET NBOd YAYAYdzY RSa NAOSAE R
construits et corridors écologiques), les zones humides conservées et intégrées de maniére
paysagée dans les zones a urbaniser et les arbres remarquables sont définis et protégés. Les
y2dzoSttSa 12ySa daNDBFrAySa RSONBY(Gd fAYAGSNI f QA YL
Sall O0Sa yIl dz2NBfa RlIya fQSy@St 2 dindét dezimdrsiegfaceS a i Y 7
GSNI & Lzt A0azx ftA3dySYSyida RQIFNBNBav o

16 ois «GrenellebY f 2A& Rdz o F2HUG wnnd RS LINPIANIYYIFGA2Y NBtFiAGSa ¢t
Lois «Grenelle IbY t 2A & Rdz mn 2dzAf £ SG wnamn RQOYINBEYSYy(d bl A2yt LR
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c. LOl « ALUR »

La loi« ALUR> (Accés au Logement et poun Urbanisme Rénové&u 24 mars 2014 permet une
actualisation du contenu du PLEN ajoutant des thématiques telles que les déplaeets, le

LI &al3Sz tF O2yaz2yYYlLadAz2y RQS&aLI OS SaG tF :3eA2RAGSH
th! 6t NRPINIYYS ROQhNASY(l A2y Si RQ!ADURAéhgadre Sy
également la constructibilité dans les zones adeisonaturelles et forestiere's.

LePLUE SGS NBRA3IS asStz2y £S O2RS RS fQdz2NBlFyAiayS Sy
dés sa premiére révision.

d. LOl « MACRON »

Laloi « Macron»*du 6 ao(t 2015 et la loi du 17 ao(t 2015 relative arkndtion énergétique pour

la croissance verte enrichisselet contenudu PLWF FAYy RQSy O2dzNJ} ISNJ f 1 O2vyal
intermédiaires ou de constructions performantésologiqguement. De plus, la loi « Macron » permet

f 1 O2yailiNHzO G Aa2opléeRduk halit&ienS d@ones Agyicoles et naturelles. En outre, la

loi de Transition Energétique comprend diverses mesures visabdNaR Y 2 dz@2 A NJ f Qdzii A £ A
véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Le PLUi propose, au travers des zonedzBD I YA AaSNE f I O2yadNdzOGA2Yy RQ
GeLkRt23A8 RS t238SYSyida FFAY RQAYGSINBNI dyS YAEAL
/| SGGS O2yRAGAZ2Y Sald SaaSyidAaSttS LRdz2NJ | YSE A2 NBNJ
éi dzA LISYSyiGa SG aSNBAOSE LINBSEAalGlIyda o0S02tSazx 02
importante de typologie est proposée vers les bourgs centres et intermédiaires et au plus proche des
transports en communPour chaque nouvelle construction eane a urbaniser, des prescriptions de
performance écologique sont demandées (orientations des constructions pour un meilleur usage

a2t FANBT fAYAOGFGA2Y RS QI NI A Fdultlels suk fes sedtetry RS a
«gare» de SairtAmarin et de Moosch.

e. LOI MONTAGNE

Laloi n® 20161888 du 28 décembre 2016 de modernisation, de développement et de protection des

territoires de montagneest relative au développement et a la protection de la montagne. Elle tente

RQSUGI 6f ANJ dzy le SévalapperhedtNsS la frotdctd de la montagne. Les principes

RQFYSYIl 3SYSyd SG RS LINRBGSOUA2Y RS fI f2A Y2yil 3y

- la préservation des espaces, paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel et culturel
montagnard,

- la présevation des terres nécessaires au maintien et au développement des activités agricoles,
pastorales et forestiéres,

-fl NBFfA&AFGAZ2Y RS fQdz2NBFyAalGA2y Sy O2yUAydzZAGS
caractéristiques traditionnelles sontftérentes.

7/ 8§43 NB3IESa 2yd LI N £+ &adAadS SiS Faaz2dzaJ ASa LIN f£F f2A RQ
2014.
Bloipourlacr@ &+ yOSz f QFrOUAGAGS Si ftQS3IFEAGS RSa OKFy0OSa sSO2y2YAl
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Le territoire de la vallée de SaiAmarin est en totalité concerné par cette loi.

La loi Montagne a eu 3 grandes influences sur le PLUi de la vallée dArgaiiri:

-0t NBIfA&lIGAZ2Y RQdzyS S@Ffdz GA2Y Sef@dueBe/daSYSy il
terroir, des trames vertes et bleues, des zones humides, de la biodiversité,

- [ QSYyOFRNBYSy({i RS& dzyAGSa G2dzNRAaGAI dzS

- [ QFGOSYGA2Y LRNIGSS £ fF LINRGSOGA2Y R

& RlIya tSa
Sa LXIya R
T _ Nr _~ ~ ’ 'vitonnénientale" :
Les études du PLUi ont conduit & une évaluation environnementale construite de maniére itérative
FelFyld LSN¥AE RQAYGSINBNI RSa LINBaONARLIIAz2zya Sy 7
(exemple: zones humides remarquables systématiment en zones A ou N), dans le réglement
(exemple: annexe environnementale protégeant les zones humides, les corridors écologiques et les
ripisylves)que dans les OAP (exemplerescription sur les arbres remarquables a conserver, non
constructibilité¢ ¢ Sy dNBGASY RSa 1T2ySa KdzrARS&a SiG I 62NRz2
RQSyaSyoftSs ONBIGAZ2Y RS y2dz0StdzE SaLl 0Sa RS @SN
202SO0GAT RQAYLI OGSNI £ YAYAYlF fQSY@ANRYyYy&YSSYy(d (2
réinsertion de paysages de qualité (ouvertures paysagéeres, création et protection des zones de
2FrNRAya Si RS OSNHSNHE>X LINBaSNWIFIGA2y RS& 060SNHSa:
POSI).

1 Les unités touristiques en zone naturelle

[ S LI NILGA LINR& Rdz LINBaSyd t[!A F SiS RQlFdzi2zNR&S
naturelles (notamment le Markstein, le lac de Kruth Wildenstein et Rhin Danube a Wildenstein) a se
développer localement. Les extensions des constructioistaates et les nouvelles constructions

sont autorisées dans la limi@dz aSdzAf YAYAY®E ! B2QdzyS ! ¢b t20FfS vy
court terme car les projets touristigues sur ces secteurs clefs ne sont pas encore précisés. Leur
développement est dnc autorisé a minima pour garantir leur fonctionnement. Cependant, a moyen

terme, le Markstein et Rhin Danube pourront voir leur développement touristiqgue se révéler avec

RS&4 LINRP2Sia RQIFIYSYIlI3ISYSyda RQSY@SNHdAzNEes UBNOI £ S |
locales.

ﬂ 7 e ] n ~ W 1w g - ] @ v 7w _N’, I v Y g Ay T A
v

{St2y t£Sa ONARISNBA RSTAyAa RIya fF f2A-Amaginyil 3y Ss
ne nécessite de dérogation

- Soit par leur superficie de trop faible impante,

- Soitpar leurs berges déja artificialisées,

- Soit par leur classement au PLUi en zone A ou N inconstructible.

Le PLUrépond aux exigences de la loi montagne en respectant a la fois la charte du Parc Naturel
Régional des Ballons des Vosges et les orientations du Schéma de Cohérence Territorial qui, chacun a
leur niveau, prenent en compte la loi montagneLe lac de Kruthg Wildenstein, seul lac
ROQAYLEZNIIF YOS &ddzNJ £ S (0 NSaNde eindtRide qdelies oOristruétianS Sy
YAYSdz2NBa SyOFRNBSa LI N f QhNASYyGLGA2Y RQ!YSYIl 3SYS
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f. ARTICLE L10Z%. ¢ < x 91 “1 . N¥X OBJECTIFS DH
DEVELOPPEMET DURABLE

Art. L1022
Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en
matiére d'urbanisme vise & atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones indsaet rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espactdsaffiex activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére dehilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'nabitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffigmpour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution destiohkga

de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de
l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques téghes)atps
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau,
du sol et du sousol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, Eees
verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des tesss fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables.
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Le tableau edessous retrace les différents objectifs de développement durable et leur traduction

dans le PLUI. Chaque objectif peut étre déclinésdees différentes parties du PLUI. La seconde

colonne du tableau précise les chapitres du rapport de présentation et du PADD qui traitent de

f Q202SO0GATP [Sa AYRAOFGAZ2Yya y20GSSa L}Rdz2NJ £ Sa 2 NJ
zonage, le reglemdret les annexes sont développés dans les autres chapitres du présent dossier.

OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DURABLE | TRANSCRIPTION DANS LE PLUi

1. EQUILIBRE

Populations résidant dans les zones urbaines Rapport de présentation

rurales Diagnosticsocicéconomique: éude de la population
PADD

Connecter mieux la vallée a son espace régional
Garder une population suffisante par une vision glob
RS fQKFoAdGl

Renouvellement urbain Rapport de présentation

Développement urbain maitrisé Urbanisation dans le diagnostic soé&oconomique.
Restructuration des espacasbanisés PADD

Revitalisation des centres urbains et ruraux Garder une population suffisante par une vision glob
RS tQKIFoAG G

OAP:

Densité imposée en zones 1AU

OAP densifiation

Zonage

Zones U et AU indicées

Reéglement adapté aux zones U et AU indicées

Utilisation économe des espaces naturels Rapport de présentation milieu naturel, paysage dar
Préservation des espaces affectés aux activi le diagnostic environnemental. Activités agricol
agricoles et forestieres espaces forestiers dans le diagnostic sa@gonomique
Protection des sites, des milieux et paysag PADDY n®o O2yaz2f ARSNI £ QlF O
naturels une lisibilité du paysage + 5.2 affier et conforter le
patrimoine écologique

Zonage zones A et N indicées.

Reéglement adapté aux zones A et N indicées.

sauvegarde des ensembles urbains et la protect| Rapport de présentationpatrimoine dans le diagnosti
la conservation et la restauration du patrimoir| environnemental.

culturel PADD 5.4 préserver et valoriser le béati ancien +
valoriser mieux le patrimoine historique et urbain
Zonage zone Uap et éléments patrimoniaux identifiés
Réeglement adapté aux zones Ap et aux éléments
patrimoniaux

besoins en matiére de mobilité Rapport de présentation transport dans le diagnosti
socigéconomique

PADD 1.3 connecter mieux la vallée & son esp
régional

2. QUALITE

qualité urbaine, architecturale et paysagére d Rapport de présentation urbanisation dans e
entrées deville diagnostic socigconomique + annexe structurn
villageoise

PADD 5.3 réhabiliter la structuration des villages
Zonage zones U indicées

Réglement adapté aux zones U indicées
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3. DIVERSITE

diversité desfonctions urbaines et rurales et |
mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant d
capacités de construction et de réhabilitatig
suffisantes pour la satisfaction, sans discriminati
des besoins présents et futurs de l'ensemble ¢

modes  d'habitat, d'ativités  économiques
touristiques, sportives, culturelles et d'intéré
général ainsi que d'équipements publics

d'équipement commercial, en tenant compte ¢
particulier des  objectifs de  répartitiol
géographiquement  équilibrée entre emplc
habitat, comnerces et services, d'amélioration d
performances énergétiques

Rapport de présentation diagnostic soci@conomique
+ énergie dans le diagnostic environnemental.

PADD axes 2,3 et4

OAP: aménagement des zones 1AU, schéma en zdhe
Zonage zones U idicées et zones 1AU/1AUat
Réglement adapté aux zones U indicées et 1AU/1AU

développement des communications électronique

Rapport de présentation téléphonie, NTIC dans
diagnostic socigconomique.

PADD 1.3.5 favoriser les communications numérs
Reglement adapté aux zones U et 1AU

diminution des obligations de déplacemen
motorisés et de développement des transpol
alternatifs a l'usage individuel de I'automobile

Rapport de présentation transport dans le diagnosti
sociaéconomique

PADD 1.3 connecter mieux la vallée a son esp
régional

Zonage emplacement réservé pour la voie ferrée
Reglement article 12 des zones U indicées et 1AU

4. SECURITE ET SALUBRITE

sécurité et la salubrité publiques

Rapport de présentation eau, air,pollution, nuisance,
risque, déchets dans le diagnostic environnemental.
PADD 3.4 maintenir une eau de qualité, 3.5 conforter,
bonne gestion des déchets, 4.5 veiller aux al
technologiques et nuisances, 5.7 veiller aux al
naturels (risque inondatin)

Réglement risque noté en chapeau de zone, régleme
PPRI, largeur des voies, prescription eau/assainissen
recul par rapport aux voies, aux Vvoisins et en
constructions.
Annexesy t t wlL

RIEys 838 &aSNU

5. PREVENTION

prévention des risques naturels prévisibles, d
risques miniers, des risques technologiques,
pollutions et des nuisances de toute nature

Rapport de présentation pollution, nuisance, risqug
dans le diagnostic environnemental.
PADD 4.5 veiller aux aléa®chnologiques et nuisance
+ 5.7 veiller aux aléas naturels (risque inondation)
Reéglement risque noté en chapeau de zone, régleme
PPRI

Annexesy

ttwL RIya 84 aSNU
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6. PROTECTION

protection des milieux naturels et dgmysages, d¢ Rapport de présentation milieu naturel, paysage dan
la biodiversité, des écosystemes, des espaces \ le diagnostic environnemental.

ainsi que la création, la préservation et la remise| PADD 5.1 rdrouver la lisibilité du paysage + 5
bon état des continuités écologiques affirmer et conforter le patrimoine écologique

Zonage zones N indicées

Réglement adapté aux zones N indicées, haute
limitée des constructions en zones U indicées

préservation de la qualité de I'air, de 'ealy sol et| Rapport de présentationeau, air, ressources naturellg
du soussol, des ressources naturelles du sol dans le diagnostic environnemental.
PADD 3.4 maintenir une eau de qualité

lutte contre le changement climatique ¢ Rapport de présentation énergie dans le diagnost
ladaptation a ce changeent, la réduction deg environnemental.

émissions de gaz a effet de serre, I'économie | PADD 5.6 prendre en compte les performanc
ressources fossiles, la maitrise de I'énergie el énergétiques

production énergétique a partir de sourc¢ OAP: ouverture en exposition Sud

renouvelables Réglement adapté aux zones U et AU indicées
g. | - I O P B I O I

Au titre des articles L134 et L133p Rdz O2 RS RS f QdzZNb Il yAayYsS

Les Plans Locaux d'Urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales sont
compatibles avec

1° Les schémas de cohérence territoriale

2° Les schémas de mise en valeur de la;mer

3° Les plans de déplacements urbains ;

4° Les prgrammes locaux de I'habitat

5° Les dispositiongarticuliéres aux zones de bruit des aérodromes.

Les Plans Locaux d'Urbanisme et les documents en tenant lieu prennent en compte le plaaiclimat
énergie territorial.

Dans le cas de la vallée de Sdintarin, le PLUI doit étre compatible avec le SCOT et le PLH, il doit
prendre en compte le plan climat air énergie territorial. Ce sont les seuls documents existants sur le
territoire.

96

Version approuvée du 14/03/2019



t[!'b [h/!'[ 5Q!w.!bL{a9 Lb¢9w/ h&aMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA VALLEE DEVBRNT

B » ARTICULATION AVEC LE SCOT

Le territoire de la vallée de SaiAmarin est couvert par le SCoT du Pays Thur Doller arrété le 25 juin

2013 et approuvé le 18 mars 2014 SCoest un document de planificatiocompatible avec les

documents cadres suivants

- Le Schém®&égionatle Cohérence Ecologique (SRCE

- Le Schéma Régionalimat Air Energie (SRCAE)

- Le Plan ClimaKerritorial

- Le GERPLAN

- La charte du Parc Naturel Régional des Ballons des Vosges (PNRVB)

- [ S {OKSY! 5ANBOGSdz2NI RQ! YSYy I 3SYSyat leSSchénRS DSa
RQIFYSYIl 3SYSyid Si RS DSaidAaz2y RS fQ9ldz 6{! D90

Les tableaux edessous retracent les différentes orientations du S€de€ur traduction dans le PLUi

Chaque orientation peut étre déclinée dans les différentes parties du. Balseconde colonne du

tableau précise les chapitres du rapport de présentaiod Rdz t ! 55 ljdzA OGN} AGSyd |
indications notées pour les OAP, le zonage et le réglement permettent de se référer aux justifications
indiquées dans le présent dossier.

a. ORIENTATION 1: ASSURER UN MAILLAGE TERRITORIAL COHERENT
DES VALLEES ALA PLAINE

ORIENTATION DU SC( TRANSCRIPTION DANS LE PLU

1.1 DEfinir un niveau| Rapport de présentation urbanisme et foncier dans le diagnostic seq
RQ2NAI y A &l (] économique

rayonnement des ville§ PADD 1.2 définir les meilleuregocations du territoire

et des villages ZonageY F RILIGS Fdz O2ydSEGS RS OKI lj dz$
des souhaits de développement de chaque commune en respect de leur attrag

1.2: Batir un systéme dg Rapport de présentation transport et mobilité dans le diagnostic soc
transports vertueux suj économique

les grandsiéplacements| PADD 1.3 connecter mieux la vallée dans son espace régional + mobilité douc
OAP: valorisation des mobilités douces, maillage piéton et cycliste, quar
densesa proximité des gares (Moosch, Safaharin, Ranspach)
Zonage emplacemergréservésLJ2 dzNJ SYLINRA 4Sa F2y OA § NJ
ferrée

1.3: N LJLJdzé S N Rapport de présentation milieu naturel (fonctionnement écologique) + paysg
charpente paysagére € dans le diagnostic environnemental

la trame verte et bleug PADD 5.1 retrouver une lisibilité du paysage + biodiversité

RIy & f Q2 NAH | OAP: nouveaux quartiers insérés dans le tissu urbain et dans la pente, hors
territoire humide remarquable

Zonage Corridors écologiques préservés par un zonage N @i grescriptions
surfaciques ZonesNj pour les vergers et jardin, zone Ap pour les esgaagricoleg
de mipente, zone | de penteintermédiaires zone A non constructiblesur les
sommets etAf pour les terrains de fauche, zone Nf pour le maintien de la fq
zone Ue et Uparc pour valoriser les frickks f S& T 2y Sa RQl Of
Reglement articles 6 et 7 adaptés aux zones urbaines indicées pour garanti
insertion optimaleRSa y2dzgStftSa 02y aiNHzOUGA2Yya
RS n YSGNBA LI NI NIFLIRNI FdzE 6SNHSA
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b. ORIENTATION 2 : POURSUIVRE LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE EN

N! <"1

o A A

u‘ - 'I 'I « X'l x |

° > ~ o > o o v > ° v v ~

ORIENATION DU SCO1

TRANSCRIPTION DANS LE PLU

2.1: nstruire une
offre fonciere
économique séduisante
attractive et équilibrée
sur le territoire

Rapport de présentation activités économiques dans le diagnostic seo
économique

PADD 4.1 faciliterf QF OO dzS A ¢
2FFNB RS GSNNF Ay Si
OAP: mixité fonctionnelle en Uparc
Zonage zones Ue, Uparc

RQIF OGABAGS

RIya
RS f 20 dzE R

RQl O

Réglementy | RI LJGIS Fdz O2yGSEGS SO2y2YAldz
2.2: HRyuilibrer les| Rapport de présentation activitts économiques dans le diagnostic so
fonctions commercialey économique
entre centres etf PADDY ndm Tl OAf AGSNI £ QF 0O0dzSAt RQI Ol A
périphéries OAP: mixité fonctionnelle en Uparc
Zonage Ue, Uparcet autorisation des commerces et autres activités de service
tertiaires en W, UBet UD
Réglement Limitation surface de vente a 500 m2 sauf a SAmgarin. Extensior]
RS&a O2YYSNOSa RS Lidza RS pnn Yu R
maximum 1000 m2. Supermarché 1600 m2 maximum a Wesserling et 2000 m
a SaintAmarin
2.3: Sutenir  une | Rapport de présentationactivités agricoles dans diagnostic seétmnomique

agriculture de proximité
et ancrée dans le
différents terroirs

PADDn ®o0 O2y a2t ARSNI f QFr OGAGAGS | INRO2
Zonage Aa, Ap et Ac, pas de zone AU sur des terrains AOC Munster
Réglement construction agricole et diversification agricole en Ac

2.4: Tendre vers un
développement

Rapport de présentationactivités touristiques dans diagnostic seémnomique
PADD 4.4 poursuivre la mise en valeur du potentiel touristique

touristique durable,| OAP: en respect des quotas SCoT et de la réglementation UTN

valorisant les| Zonage Uat, Ucp, Uparc pour le crassier de Ranspach, 1AUat/2AUat, Ac

potentialités Trame surfacique vol libre inconstructible. Emplacements réservés pour le

patrimoniales et| vosgien.

naturelles du territoire | Reglement surface de plarfter maximale 2500 m2 en Uat limitation au seuil
YAYAYL f &@aey zohethaturele.

c. ORIENTATION 3: DEVELOPPER LA PROXIMITE DES USAGES ET

AMELIORER LE CADRE DE VIE

ORIENTATION DU SC(

TRANSCRIPTION DANS LE PLU

3.1: Permettre un
maillage soutenu de
services et

RQSIjdzA LISY Sy

Rapport de présentation équipements et services dans diagnostic so
économique

PADD 1.3.2 favoriser les communications numériques, 3.2 conserver
équipements scolaires et périscolaires, &3porter des réponses aux demands
sociales

Zonage U indicée, Nsl pour les équipents sportifs

Réglement services et équipements publics possibles en
Communication électronique réglementée en zones U et 1AU

U indi

3.2: Pomouvoir un
urbanisme qui contribug
a la réduction deg

besoins en déplacemer
et des émissions des g4
a efet de serre

Rapport de présentationurbanisme et foncier dans diagnostic seémmnomique
PADD 2.2 améliorer la qualité du parc existant, 2.3 permettre la création
logements neufs

OAP: densité en zones 1AU, densité plus forte a proximité des gares

Zonage Uparc, 1AU
Réglementy NJ LJLJS ¢

RS I SO

O2YLJ GAOAEAGS
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3.3:F OAt A G S NJ Rapport de présentationtransport et mobilité dans diagnostic sogéconomique

alternatives aux PADD 1.3.3 consolidele rdle des gares
déplacements erl OAP: cheminement piéton, aire de stationnement en zones l1é&UJdensité
voiture individuelle supérieure au niveau des gares pour assurer un acces aux transports alterng

L dz& 3INI YR y2YONB RQdzal 3SNA

Zonage piste cyclable

Réglement aire de stationnerant pour vélo (minimum) et véhicules motoris
(maximumR+F ya f QI NIAOE S wmH

3.4: Soigner la qualité| Rapport de présentation paysage dans diagnostic environnemental, struct
des milieux et deq villageoise et stratégie patrimoniale

paysages de proximité | PADD 5 protéger le paysage et le patrimoine

OAP: intégration des zones humides et des espaces de jartiie vergeranon
O2yaiNHzOGAoftSa RIya fSa LINR2SGa RQl
Zonage UA et UAp, zones Nj, absence de conurbation supplémentaire a 20
pastillage desbatiments patrimoniaux dans toutes les zonest référence a uneg
annexe architecturale.
Reglement performance énergétique obligatoire dans toutes les zor
reglementation stricte pour les zones de jardins et de vergers, conservatio
remplacement des especes végétales remarquables.

d. ORIENTATION 4 : R1 ST R R s 1" ¢ NI x x

A v > o v o

UN URBANISME A LA FOIS SOBRE EN ENERGIE ET DE QUALITE

ORIENTATION DU SCOT TRANSCRIPTION DANS LE PLU

4.1: ntribuer & une dynamique d{ Rapport de présentationurbanisme et foncier, population, logeme
renouvellement de la population pal dans diagnostic sociéconomique

fI RAGSNRBATAOI | PADD 2 garder une population suffisante pour une vision globalg
résidentielle f QKFoAGE G

OAP:1SaLISOG RS 1 GéLkrt23AS RQ21

42: MFndNX&SNJ f QS| Rapport de présentation contexte territorial et géographique

la consommation fonciére { urbanisme et fonciedans diagnostic sociéconomique
RSalGAylrGA2y RS f|PADD 2.1 assurer une cohérence habitat/démographie,
et des équipements. permettre la création de logements neufs

OAP: densité minimale imposée, insertion paysagére avec terraif
pente, choix des implantations des zones 1AU priomtaient en
densification ou dans lgsrrainsnon viabilisés>1ha.

Zonage UA et UB, UD pour la densification, 1AU hors temps z§
dans la continuité urbaineen respect des quotas SC@33 ha a
f QOK2NRAT 2y H etonaxiniuld delb.5 hd detcpnsomnmatic
RQAOA W H N, 2AUBNdENErvE Bncifré 2 ¢ 0

4.3: Reépondre aux enjeux d¢ Rapport de présentation logement dans diagnostic Ssoe€i
f QSTFFAOIF OAGS Sy ¢ économique

existant et du bati neuf PADD 5.6 prendre en compte les performances énergétiques
OAP: orientation et volumétrie des constructions pour un usa
2LI0AYAAS RS ene@¢BWHAS &a2f | ANB
Réglement performance énergétique obligatoire dans toutes
zones
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MENER UNE POLITIQUE AMBITIEUSE ET
ANTICIPATRICE SUR LES QUESTIONS DE RESSOURCES ET DE RISQUES

ORIENTATION DU SCOT

TRANSCRIPTION DANS LE PLU

5.1: Maitriser les besoins en énerg|
et développer les énergie
renouvelables

Rapport de présentationénergie dans diagnostenvironnemental
PADD 5.6 prendre en compte les performances énergétiques
OAP: densité des constructions, typologie intermédiaire ou colle|
imposée dans certains quartiers

Réglement panneaux photovoltaiques possibles

5.2: Préserver et gérer durabment la
ressource en eau

Rapport de présentationeau dans diagnostic environnemental
PADD 3.4 maintenir une eau de qualité

OAPY ' YSY Il 3ASYSyid I @SSO ftAYAGLE GA
Reéglement raccordement aux réseaux AEP obligatoire en Zdn
Traitement des eaux pluviales par infiltration, récupération, stockg
AnnexeY & SNIJA (i dzZRS RQdziAf AGS LJdzo €

5.3: Gérer les risques et limiter le
nuisances

Rapport de présentationpollutions et nuisances, risque, déchetr
diagnostic environnemental

PADD 3.5 conforter la bonne gestion des déchets, 4.5 veiller
aléas technologiques et nuisances, 5.7 veiller aux aléas naturels
Zonage trame surfacique zone inondabtebruit infrastructures
Annexe: réglement PPRigseaux sanitaires, zone bruyante
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C. ARTICULATION AVEC LA CHARTE DU PARC NATUREL REGIONA

DU BALLON DES VOSGES

Le Parc Naturel Régional des Ballons des Vosges a été créé par arrété ministériel le 05 juin 1989 a
f QAYAGALI GAGPS RSa washeyitd ! f al OST [ 2NNI AyS Si

La troisieme charte couvre la période 202@24. Elle est définie selon 4 orientatians
- O2yaASNBSNI £ NARAOKSaasS oA2ft23Al1jdzS SiG I RAGSNI
- ASYSNIfAaSN) £Sa RSYIFINOKSa 3t B0t BRa LROISY S :
ressources,
- assoir la valorisation économique sur les ressources locales et la demande de proximité,
- NBYF2NOSNI £ S aSylGAyYSyid RQFLILI NISyYylFIyOS | dz GSNI

Le territoire de la vallée de SaiAmarin appartient au PNRBV.

Le tableau edessows retrace les différentes orientations de la charte du Parc Naturel Régional des
Ballons des Vosges et leur traduction dans leiPChlaque orientation peut étre déclinée dans les
différentes parties du PliULa seconde colonne du tableau précise les ttespidu rapport de
LINBaSyidlFdAz2y SG Rdz t! 55 ljdA GNIAGSYyd RS f Q2NASy
et le réglement permettent de se référer aux justifications indiquées dans le présent dossier.

ORIENTATION DE LA CHARTE | TRANSCRIPTIONNS LE PLU

Orientation 1Y O2 Yy ASNIWSNJ f I NAOKS&aaS o0A2f23AljdzS Sd f I

Mesure 1. agir pour la biodiversit§ Rapport de présentation milieu naturel dans diagnosti
et favoriser les  continuitéy environnemental

écologiques PADD 5.2 affirmer et conforter le patrimoine écologique

Zonage zones agricole et naturelle pour les espaces non b
Préservation des espaces non batis pour éviter la conurbation
Reglement recul de 4 métres par rapport aux berges amne non
batie. Occupation et utilisation du sol adaptées aux zones agricol
naturelles

Mesure 2. protéger et gérer led Rapport de présentationpaysage dans diagnostic environnemental
paysages pour les maintenir ouver; PADD 5.1 etrouver une lisibilité du paysag

et diversifiés OAP: Prise en compte de la trame verte irmgbaine (conservation
RQS & L) OS Zet de Grg@dndeistkuytiales).

Zonage zones A et N pour les espaces non batmes Nj pour le
espaces paysagesordinaires»

Réeglement recul de 4 métres par rapport aux berges en zone
batie. Occupation et utilisation du sol adaptées aux zones agricol
naturelles
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Orientation2Y 3IASY SNI f A

aSNJ RSa

RSYINOKSa 3f 20| és3assolre@d

Mesure 1: favoriser la vitalité et
SO2y2YAaSNI f QS:
urbanisme durable

Rapport de présentation urbanisation dans diagnostic so€i
économique

PADD 2.1 assurer une cohérence habitat/démographie, 2.2 perme
la création de logemnts neufs

OAP: densité et organisation des nouveaux quartiers, densité en z
urbaine peu dense

Zonage zonage U le long de voies viabilisées et déja baties, zong
Sy O2yiliAydAaidS RS ftQSEAalGlyd &8
Reéglement favoriser la densité a trave les articles 6, 7, 8 et 10

Mesure 2Y
développer
renouvelables

sO2y2YAas
les énergie

Rapport de présentationénergie dans diagnostic environnemental
PADD 5.6 prendre en compte les performances énergétiques
OAP: favoriser legxpositions Sud

Réglement performance énergétique demandée dans toutes les zo

Mesure 3: organiser les mobilité
L2 dzNJ  aQl RI LG SNJ
climatique

Rapport de présentationtransport et mobilité dans diagnostic soci
économique

PADD 1.3.2pérenniser les transports en commun, 1.3.3. consolide
réle des gares, 1.3.4 renforcer le maillage des liaisons piétonnes
OAP: voirie adaptée a toutes les mobilités
Réglementy RAYSy&dA2y RSa

g2ASa IR

Orientation 3: asseoir la valorisatioéconomique sur les ressources locales et la demande de proximité

Mesure 1. encourager la qualitd
environnementale des entreprise
par des démarches collectives

Rapport de présentation eau, air, énergie, pollution et nuisance
risque, déchet dans dgnostic environnemental, activitg
économiques, tourisme, agriculture dans diagnostic sécionomique
PADD 4.5 veiller aux aléas technologiques et nuisances

Mesure 2. dynamiser les filiereg
locales en valorisant durablemer
les ressources naturellek Parc

Rapport de présentation agriculture, forét dans diagnostic soci
economique

PADD 1.2 définir les meilleures vocations du territoire, 4.3 consoli
tQF OGAGAGS | ANRO2TS

Zonage zone Nf a préserver en priorité, zone Ac constructible
Réglement inconstructibilité des zones A et N sauf en Ac pour
42NIASa RQSELX 2AGLGA2Yy SO f Sa

Mesure 3. mieux accueillir leg
visiteurs du territoire et promouvoi
une image «Ballons des Vosges

Rapport de présentationtourisme dans diagnostic soe@wonomique
PADD 4.4 poursuivre la mise en valeur du potentiel touristique
OAP: limitation des constructions touristiques aux contraintes UTN
Zonage zones naturelles Nsl, Nat, Nsk, zones AU a vocation touris
Réglement occupation et utilisation du sol adaptées aux zot
agricoles et naturelles. Constructions a vocation touristique poss
en zone 1AUat.

Orientation 4Y NB Yy F2 NDS

NI fS aSydAYSyid RQI LI} NGSYIl yOS |

Mesure 1. améliorer et mutualiser
la connaissace des patrimoines e
des enjeux du territoire

Mesure 2: informer, sensibiliser e
éduquer pour faire évoluer le
comportements

Mesure 3: renforcer les échanges
f Q2 dz& S NI dzNXB corttritizter
a la diversité culturelle.

Mesure 4: communiquer
mieux faire connaitre le Parc.

pour

Reglement regles plus strictes en zone Uap et mise en places
LINSAONRLIGA2ya | NOKAGSOGdzNI £ S&
annexe.

Interventions hors PLUisuivi de subventions patrimoine béati ¢
conils architecturaux aux particuliers pour tout projet
O2yaiNHz2OGA2y>S RS NBY2@F A2y 2d
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[ 84 ASNUAGdRSE RQAzIAEAGS Lldzof AljdzS& O2y&iAidsSyi
9ttt 84 &2yl AyaiAiddzsSSa RIya dzy odz2i RQdziAtAGS LI
O2yO0SaarzyylrANBa RS aSNDAOSE Lidot AO& 2dz t & LISNA

Le territoire de la vallée de SaiAmarin est concerné paRS y 2 Yo NBdzaSa aSNIA G d;
publique:

- Bois et forét soumis au régime forestier

- AA:GSNNI Aya NRAGSNIAya RSa O2dz2NE RQSlFdz y2y R2YLF y)

- Ab: canalisations publiques, AEP, EU

- ACZ1I protection des monuments historiques

- AC2 protection des sites enonuments naturels inscrit et classé

- AC3: zone de protection des réserves naturelles

- ASL périmétre de protection des eaux potables et minérales

- EL4a il GA2y OfFadSS RS aLR NI RQKAGSNI S RQFf LIAYA:

- EL7:alignement

- 14: ligne de transport électrigue meyne tension, haute tension

- PPR plan de prévention des risques

- PT1. protection des centres de réception radioélectrique contre les perturbations
électromagnétiques

- PT2LINR GSOGA2y O2y(iNB tSa 2o0ail Ot Sa R%E OSyiNBa

- PT3: protection des céables enterrés de télécommunication

- T1: servitude de visibilité pour la zone ferroviaire

- T5:72yS FSNRBYLFdziAljdzS RS RS3AFIASYSyid O6LINERGS

- T7: zone aéronautique, obstacle hors zone de dégagement (rayon des 24 km)

Olrazyx
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Le tableau ci apres précise la présence communale de chaque servitude.

E’LOIS A4 | A5 | AC1 AC2| AC3 AS1 EL4 EL7 14| PPR PT1 PT2| PT3 T1| T5| T7
foréts

EP
Fellering EU
Geishouse
GoldbachkAltenbach
HussereAWesserling
Kruth
Malmerspach EU
Mitzach EU
Mollau
Moosch
Oderen

EP
Ranspach EU

EP
SaintAmarin EU
Storckensohn
Urbés EP
Wildenstein

1 Bois et forét soumis au régime forestier

Le egime forestierest un ensemble de regles spéciales protégeant ou renforcant la protection des
intéréts des collectivitépropriétaires de foréts efrrance Il est applicable aux foréts appartenant a
I'Etat, auxcollectivités territorialeu & degttablissemens publicset d'utilité publique

Les foréts relevant du régime forestier sont astreintes a un régime obligatoire de planifickio
leur gestionqui intégre les interventions directement liées a la gestion couréinterdiction de
coupes, limitation du passage deshiculeX 0

Toutes les communes de la vallée de SAmarin dispose de bois et forét soumis au régime
forestier. Ce sont des foréts communales.

Le PLUprend en compte les bois et forét soumis au régimee$tier a travers le zonage de type
naturel (N et Nf).
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ﬂA4c> t ' n oy I ¢ 7 uoy - 3 ~~ 3 § 3 _N’, now n - =
‘

Obligation pour les propriétaires riverains des cours d'eau de

- laisser passer sur leurs terrains, pendant la durée des travaux de curagegig&ment, de
régulation ou de redressement desdits cours d'eau, les fonctionnaires et agents chargés de la
surveillance ainsi que les entrepreneurs et ouvri€isdroit doit s'exercer autant que possible en
longeant la rive du cours d'eau (art. 121 dide rural). Cette obligation s'applique également aux
riverains des cours d'eau mixtes (8B\Vler de la circulaire du 27 janvier 1976 relative aux cours
d'eau mixtes),

- recevoir sur leurs terrains des dépbts provenant du curage (servitude consacré par la
jurisprudence),

- réserver le libre passage pour les engins de curage et de faucardement, soit dans le lit des cours
d'eau, soit sur leurs berges dans la limite qui peut étre reportée a 4 métres d'un obstacle situé
prés de la berge et qui s'oppose au passege engins (décrets des 7 janvier 1959 et 25 avril
1960),

- supporter sur leurs terrains une servitude de marchepied ou la pratique du transport de bois par
flottage a blches perdues a été maintenue et dont I'assiette varie avec les textes qui l'ont.établie

Cette servitude est présente le long de la Thur de Kruth a Moosch.

Le PLUprend en compte cette servitude en proposant une marge de recul de 4 m inconstructible de
LI NI S&G RQlI dziNBE RS&a o0SNHSa®

1 Ab : canalisations publiques, AEP, EU

Cette servitude confere S RNBA G RQSGFo6f AN £ RSYSdzZNBE RSa OF yI
privés non batis, excepté les cours et jardins attenant aux habitations.

Cette servitude donne le droit au bénéficiaire:de

- enfouir dans une bande de terrain de 3 metres maximune ou plusieurs canalisations, une
hauteur minimum de 0,60 meétre devant étre respectée entre la génératrice supérieure des
canalisations et le niveau du sol apres travaux,

- essarter dans la bande de terrain mentionnégessus, ou dans une bande plugadéterminée
par l'arrété préfectoral, les arbres susceptibles de nuire a I'établissement et a l'entretien des
canalisations,

- accéder au terrain dans lequel la canalisation est enfouie, les agents chargés du contrble
bénéficientégalementdRNRB A G , RQl 008§ &

- effectuer tous travaux d'entretien et de réparation a condition d'en prévenir les personnes
exploitant les terrains.

[ S& LINPLINASGFANBa SO fSdNE lelydada RNRAGA R2AQSY

- R 2 A M. A A

Cette servitude est présente sur les communes de Fellering, Malmerspach, Mitzach, Ranspach, Saint
Amarin et Urbés.
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Le PLULINBY R Sy O2YLXiS tSa OFrylrftAaalriaAzya RQSFdz LRGL
et le zonage maritairement agricole ou naturel inconstructible.

1 AC1 : protection des monuments historiques

58a IljdzQdzy Y2ydzySyd | FlLAlG Q20280 RQdzy Ofl aasSy$s
pour sa protection et sa mise en valeur un périmétre déwige de 500 métres dans lequel tout

immeuble nu ou bati visible du monument protégé ou en méme temps que lui est frappé de la
servitude «abords» dont les effets sont visés a Ill A2°. (Article 1°, 3° de la loi du 31 décembre 1913

sur les monuments histiques).

Il pourra étre établi autour des monuments historiquestdre de la loi du 2 mai 193Mafticle 29

relative a la protection des monuments naturels et des sites une zone de protection déterminée
comme en matiere de protection de site. Dans zeses le permis de construire ne pourra étre

RSt AGNB 1jdzQF SO t QF OO0O2NR SELINEA Rdz YAYA&AGNB RS
batiments de France).

Plusieurs communes sont concernées par un monument historique

- Fellering, HussereWesseling et Ranspach par le parc de Wesserling,
- GoldbachkAltenbach par le chateau dereundstein,

- Moosch par le cimetiére militaire.

¢
w»
7

[ S t[! LINBYR Sy 02YLXS fI ASNBAGAZRS t OKL |jdzS
dans les périmétres conoees.

1 AC2 : protection des sites et monuments naturels inscrit et classé

La loi du 02 mai 1930 permet de préserver les espaces du territoire francais qui présentent un intérét
général du point de vue scientifique, pittoresque et artistique, historique égerdaire. Le

Of FaaSYSyid 2dz ft QAYaAaONRLIIAZ2Y RQdzy a4A0S 2dz RQdzy Yz
RS &l ljdatAdS S tF RSOA&aA2y RS LJ I OSNJ azy S@2f
site est donc préservé contre touteli 1 SA Y 1S 3INI S ORSaGNHOGA2Y T fGS

Le territoire de la vallée de SaiAmarin est concerné par
- le massif du Schlucht Hohneck inscrit en 1972 sur les communes de Fellering, Kruth, Oderen et
Wildenstein.

Le PLUa pris en compted site inscrit du territoire de la vallée de Sakiharin a travers sa
préservation dans le PADD et sa traduction dans le zonage (zone A ou N) et le reglement limitant
fortement les constructions dans ces secteurs. Quelques rues a Kruth et la rue peinaipal

Wildenstein sont dans le périmétre du site insdfit £ QF NOKAGSOGS RSa oNGAYS
consulté.

[ Qafuation des incidences du PL@idzNJ €S aAdS AyaONRi
environnementale.

RS

e
(0p))
QX

et
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1 AC3 : zone de protection des réserves n  aturelles

Les réserves naturelles sont des espaces naturels protégés réglementaires pour conserver le

LI GNRAY2AYS yIFGdz2NBf LI NIOAOdzZ ASNBYSYy(d FNIFIIAES 2dz
concerne tous les éléments du milieu considéié2(f = Fl dzy ST Ff 2NBZ Sl dzES X0
gérer et permettre la pérennisation de ces entités naturelles menacées.

Le territoire de la vallée de SaiAmarin est concerné par

- la réserve naturelle nationaldu massif du Grand Ventron cré&n 1989 sur les communes de
Fellering, Kruth et Wildenstein,

- la réserve naturelle régionale ddsautes chaumes du Rothenbach classée en 2008 sur la
commune de Wildenstein.

Le PLUa pris en compte les réserves naturelles du territoire de la vallée de-Saiatin a travers
leur préservation dans le PADD letur traduction dans le zonage (zone A ou N) et le réglement
limitant fortement les constructions dans ces secteurs.

Sas NION RSy BSa SRBS & [ VI (dz2NBf £ 84

(0p))
Q)¢

[ QSO t dzt GA2Y
environnementale.

1 ASL1 : périmétre de protection des eaux potables et minérales

Détermination des périmétres de protection du ou des points de prélévement,'aae Iportant
déclaration d'utilité publique des travaux de prélevement d'eau destinée a l'alimentation des
collectivités humaines.

Détermination des périmetres de protection autour de points de prélevement existants, ainsi
j dzQ dz(i 2 dzZNJ RS a éndadddodBént |iRé bt RIBsdrsénjoirs enterrés, par actes
déclaratifs d'utilité publique.

Les périmétres de protection comportent :
- le périmétre de protection immédiate
- le périmétre de protection rapprochée
- le cas échéant, le périmétre de protectiélvignée.

Ces périmetres sont déterminés au vu du rapport géologique établi par un hydrologue agréé en
matiére d'hygiene publique, et en considération de la nature des terrains et de leur perméabilité, et
aprés consultationCes périmétres contraignentlégd  3S& RS f Q200dzLJ A2y RSa&

Toutes les communes sont concernées par un ou plusieurs périmétres de protection des eaux
potables.

Le PLUprend en compte les périmétres des eaux potables a travers le zomajmritairement

agricole ou naturel inconstaiible. Le réglement des périmetres de protection rapprochée impose

RS&4 O2yGNIAYy(iSa t fQdNDBFYAAlLIGA2Y y20l YYsBry i LI2 dzN
concernés le Markstein, Fellering, Goldbach 0 Sy ol OKX a2230K Si | Nbsad 5
dzaaAr O2yOSNYysSa Sid aSdz SYSy iHussSeANessefling KaBth, L2 y O «
Mollau, Oderen et SairAmarin.
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ﬂEL4° | I T ~ ~V'11r - [ N | -N-- . 1 t -N'v-'J

Cette servitude peut grever les propriétés privées ou faisant partie 2lvd Ay S LINR @3S R
O2tft SOGADBAGS LIzof AljdzS LI2dzNJ | a4 dzZNBNJ £ S LI aal3asSsz f

sites nordiques destinés a accueillir des loisirs de neige non motorisés organisés, le survol des
terrains o doivent étre implantéessda NB Y2y G SSa YSOFyAljdzSas € WAYLIX |

R2yid fQSYLINRAS Fdz a2f Sad AYFSNASANBE t n Yux 58S
fQAYLIX FyhardA2ys tQSYGNBGASY S I LINPaniGuoketh 2y RS2
f2NREIjdzS 1 aAddzr A2y 3IS2ANF LIKALjdzS S ysSOSaaraasSs
montagne et de sports de nature ainsi que les accés aux refuges de montagne

Cette servitude peut également étre instituée pour assurer d8ns LJSNA Y8 1 NBE RQdzy aA i
LI a&l 3Ss fQFYSYlF3aSYSyid SG fQSldALISYSyd RS LIAa&aiGS:

RQSYyySA3aISYSyilo

Les communes concernées par cette servitude sont
- Fellering et Oderen pour le Markstein,

- Kruth pour le Frenz

- Wildenstein pour les pistes de ski nordique.

LePLULINBYR Sy O2YLXiS fI aSNWAGddzZRS adlidAazy Ofl &aass
les zones skiables dans une zone naturelle spécifique (Nsk).

1 EL7 : alignement

La servitude d'alignementse constituée par le plan d'alignement, tméme établi par I'autorité
propriétaire de la voie publique concernée apres enquéte publique. Le plan définit les parcelles
grevées par la servitude d'alignement. La servitude s'applique sans limitation de dargdan
RQFfAIYySYSyid O2yadAiddzS dzy Y2e8Sy RS LINRPUSOUAZ2Y
LISNXY¥SGO RS Y2RATFTASNI fQFraaArAsStidsS RSa @2ASa Llzof Al
O2yaidAidzS RS OS FIAlG despiigeesSy RQSt I NHA&ZASYSYyd RS
La servitude d'alignement s'applique de fagcon différente aux terrains batis et aux terrains non batis.
S'appliguant a un terrain non bati, l'instauration de la servitude vaut transfert de propriété a
l'autorité gestionnaire. Le transfert esftfectif dés que l'indemnité a été versée (calculée comme en
matiére d'expropriation). S'appliquant a une construction, la servitude interdit tous travaux de
confortement sur la partie qui dépasse la limite d'alignement, sauf si lI'immeuble est classé parm
lesmonuments historiquesCette disposition a pour but d'une part d'encourager les propriétaires a
détruire le batiment et a le reconstruire dans les limites de l'alignement, d'autre part de faciliter
I'expropriation en faisant perdre leur valeur auxib@ents.
[ ASNBAGIdZRS RQFf A3IySYSyid O2yOSNYS
- la RN66, sur quelques trongons en zone urbaine, pour les communes de MooSCH\NSil,

Ranspach, Urbeés,
- la RD13b, sur quelques trongons en zone urbaine, pour les communes de Felldengn, Kruth

et Wildenstein.

2
j

[6 t[!L LINBYR Sy O2YLIiS tI &ASNDAGARS RQFfAIySYSY
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1 14 :ligne de transport électrique moyenne et haute tension

/| SGGS aSNBAGAdZRS O2yOSNYyS tSa RAAUNRAROAzIAZ2ZY A RQSY S

Les servitudes concernanttouttsSa RAAGNR O dziA2y ad: RQSYSNEBAS St SO N.

-t aSNWBAGddZRS RQFYONI 3IS LISNN¥SGOFYGH RQSGFOE AN t
O2yRdzOGSdzNAE FSNASYya RQSt SOGNROAGS:E az2Aid t QS
publique soit sur les toitst terrasses des batiments,

- fF aSNIAGdzRS RS &dzNLJX 2Y06 LISNXNSGGLI y(-deBs8s d@slk A NB L
propriétés privées,

- fF ASNBAGAZRS RS LI} &aal3aS 2dz RQF LIJIzA LISNXYSGOlF yid |
ou des suppds pour conducteurs aériens, sur des terrains privés non batis, qui ne sont pas
fermés de murs ou autres cl6tures équivalentes,

-t aSNBAGddZRS RQStF3IFL3AS Sid RQFolLGF3IS RQFNDNBa LI
qui, se trouvant a proximité¢®a O2y RdzOG SdzNBE | SNASya RQSEt SO0 NKOA
par leur mouvement ou leur chute, occasionner des coaisuits ou des avaries aux ouvrages.

Lt aQlF3IAd RS ASNBAGAZRSE yQSYyiaGNInylyld |adz@elzyS RSL
démolir, réparer, surélever, de clore ou de batir, sous réserve de prévenir le concessionnaire.

5Fya €84 LISNAYSGNBAE RS LI NI Sié RQFdziNB RQdzyS t A3
a4 130 kv

- a2yl AYGSNRAGa tBaAaNGAYSYOIESE HANBS RQKOOdZSSAf
OF 1S32NASa RQSiGlIoftAaaSYSyld NBOSQFyd Rdz Lzt A0
LISNBE2YyYySa KIFIYyRAOFLISSaz:r K& (St Si adNHzOGdzZNBE RQ
colonie de vacares, établissement sanitaire, établissement pénitentiaire, établissement de plein
air),

- peuvent étre interdits ou soumis & prescriptivh £ S& F dziNBa OF 6S3I2NRASaA RQ
Rdz LJzof AOx fSa Ayaidlfttladaz2ya ebfsdudiseSSaatoricafiotzNI
et fabriquant, utilisant ou stockant des substances comburantes, explosives, inflammables ou
O2YodzatAofSa alya (2dziSTF2A4a 1jdzQAf LldziaasS s diNB
2dz RQSEGSYaA2yNRESSNMSEXQIGY YA MR dAS yS LI & | dzaY
ROQKFOoAGEFYyGa®

Toutes les communes de la vallée de SAmarin sont traversées par des lignes moyenne tension.

Seules les communes de Moosch, Malmerspach et-3aiarin sont traversées par desr&s haute
tension.

Le PLUprend en compte le réseau de transport électrique a travers le réglement en y faisant
référence.
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1 PPR : Plan de prévention des risques inondations

Le territoire de la vallée de SaiAmarin est concerné pour partie (toutes les communes sauf
Geishouse, Goldbaehltenbach et Storckensohn) par le Plan de Prévention du Risque inondation
(PPRI) du bassin versant de la Thur approuvé le 30 juillet Z888types de risque sont identifiés

- les zones inondables par débordement,

- les zones inondables par rupture de digue,

- les zones inondables par remontée de nappe.

Le PPRI réglemente, pour chaque zone, les dispositions applicables aux biens et actitatdéts,exis
fQAYLIX FydlFGA2y RS (2dziS O2yadNuzOGA2Yy 2dz Ayadlffl
RS G(G2dziS IOGAGAGS alya LINB2dzZRAOS RS  QF LILIX A O
vigueur. Il détermine ainsi les occupations adliaterdites ou soumises a condition et les mesures de
LINBGSylGAz2y t YSGGNB Sy duzdNBod® / Sa RSNYASNBa azy
activités existants et a éviter un accroissement des dommages dans le futur.

Le PLUprend en compte leisque inondation a travers le zonage agricole et naturel, et le reglement
qui y fait référence zone par zone. Les zones déja béaties sont maintenues en zone urbaine si elles
a2yli0 GAFoAtA&ASSad ! dzOdzy y2dz8S| dz |j dzf NIniprs vy QS 4 i
RQFYSYIl3SN) Saii RSTEAGNB SG t ! Nbsa RIya RSa aS0OGS

1 PT1: protection des centres de réception radioélectrique contre les
perturbations électromagnétiques

/ SGGS aSNBAGdzZRS LISNXSG RS LINE ibrSeHI&sNonés Butour@&Saoesi NS & F

OSyYy i NBa [ S48 GSEGSE yQAYLR&ASY(H | dzE LISNIdzZNDBF GA2Y 3
principe :

- ljdzS £ S8S& LISNIdNBI GAz2ya AyO2YLIl (A6t S&a | gSO t QSE LI

- gue certaines ristallations et notamment les appareils ISM (industriels, scientifigues ou
YSRAOIdzEVU T &dzaOSLIiAof Sa RS LISNIdz2NBSNI yS§ LISdzoSy
notamment dans certaines zones de servitudes.

Est considéré comme perturbation, toueY A 8 & A2y NI RA2 St SOUNAIj dzS |j dzSt S

Il est interdit :

- de créer, de produire ou propager des perturbations se placant dans la gamme d'ondes
radioélectriques recues par le centre et présentant pour les appareils un degré de gravité
supériaur a la valeur compatible avec I'exploitation du centdans la zone de protection,

- de mettre en service du matériel électrique ou radioélectrique susceptible de perturber les
NEOSLIiA2yad NIRA2St SOUNAIjdzS&d Rdz OSy (éNd sadsdz RQl L
f QL dzizNRalF GAZ2Yy LINBIf | 6f S ReatreYdayslaZzandde gdjdezhA S E LI 2/

Deux centres de réception sont présents sur le territoire. Plusieurs communes sont concernées :
Fellering et Oderen pour le premier, Geishouse, Bitpet SairAmarin pour le second.

Le PLUprend en compte les centres de réception radioélectrique a travers le zonage agricole et
naturel au niveau de la servitude, et le réglement qui y fait référence.
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> 2 —_— -

y 3 ~ 1 - [

1 PT2 : protection contre les obstacles des centres TNt
radioélectrique

Ces servitudes consistent en une limitation de la hauteur des obstacles dans des zones définies
I dzi2dzNJ RSa OSyiGiNBa RQSYA&aaAzy 2dz RS NBOSLIiAz2y Si

Il est interdit :

- decréer des obstacles fixes ou mobiles dépassant les cotes fixées par le décret de servitudes sans
autorisation du ministre qui exploite ou contrdle le centr@ans toutes les zones,

- de créer ou conserver tout ouvrage métallique fixe ou mobile, des étenBU@S | dz 2dz RS f A |
de toute nature pouvant perturber le fonctionnement du centrelans la zone primaire de
RS3AI3SYSyYyd RQdzyS aidl A2y RS &aSOdzNARGS F SNRY I dzi Al

- de créer ou conserver des excavations artificielldanst 1T 2y S LINAYlI ANB RS RS3
station de sécurité aéronautique,

- RS ONBSNJ RSa O2yaiNHzOGA2ya | dz RSaadz RQdzyS A3
fSa FSNASYyd RQSYA&aAz2y 2dz RS NBOSLIiA2gax bSt yYs:
constructions ne peut étre inférieure a 25:rdans la zone spéciale de dégagement.

De plus, pour les zones boisées, le demandeur de la servitude doit obtenir une autorisation préalable
Rdz YAYA&AGdNB OKINHS RS f QF 3 Niditk laihdzheBr des arbrés8lans F 2 NB
le périmeétre de la servitude.

Deux centres de réception sont présents sur le territoire. Plusieurs communes sont concernées :
Fellering et Oderen pour le premier, Geishouse, Moosch et-8aiatrin pour le second.

LePLUI prend en compte la protection contre les obstaalémvers le zonage agricole et naturel au
niveau de la servitude, et le reglement qui y fait référence.

1 PT3 : protection des cables enterrés de télécommunication

Cette servitude est instaurée sur lpsopriétés privées au bénéfice des exploitants de réseaux de

G§StSO2YYdzyAOI GA2Y 2dz8SNI& Fdz LMzt AO Sy @dzS

équipements du réseau, y compris les équipements des réseaux a trés haut débit fixes et mobiles.

Obligations passives

- 20f A3 0A2Y LIR2dzNJ £ S& LINPLINASGFANBA RS YSylF 3SNI f ¢

Droits résiduels du propriétaire

- RNRBAG LIdzNJ €S LINPLINASGIFIANB RQSYGUNBLINSYRNBS RSa
cloturesodd O2YRAGAZ2Y RQSY LINBOSYANI S 0SYSTFAOAI ANEB

- RNRBAGO LRdz2NJ €S LINPLINASGIFIANBS t RSTldzi RQFOO2NR
NEO2dzNB t f QSELINRPLINAIF GA2Yy S aA f QSESWdziAzy RS& |

P
w»

Le territoire est concerné par des cables de télécommunication principalement situés dans des
emprises de voies publiques. Sont concernées les communes de Fellering, H\Wgessenling,
Kruth, Malmerspach, Mitzach, Moosch, Oderen, Ranspach et-&agtin.

Le PLUI prend en compte les cables enterrés de télécommunication a travers le reglement qui y fait
référence.
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M T1 : servitude de visibilité sur zone ferroviaire

Lt aQlFl3IAd RS aSNWAGdzZRSa O2y OSNY I yi serdtdde hdNe LINRA S (

sur la visibilité sur les voies publiques grace a

- fQAYUISNRAOGAZ2Y RS LINPOSRSNI t fQSRAFAOIGAZ2Y RS
dzyS RA&GFyOS RS H Ys8§iNBa RQdzy OKSYAYy RS FSNE

-t OQAYUGSNRAOGAZ2Y RS onygnalabla, eizExiduaticnsg dans une daie2dsJargduri A
S3AFES t fF KIdziSdzNJ @SNIAOFES RQdzy NBYoflrA RS O
partir du pied de talus,

-t QAYUSNRAOGAZ2Y RQSOlIo0f AN RSa 02 dz@§ WiltaeNaBte Sy OK
RSL¥G RS YIGASNBa AyFilYYlofSaszs t dzyS RA&GIYyO
desservi par des machines a feu, largeur mesurée a partir du pied de talus,

-t QAYGUSNRAOGAZ2Y RS RSLIZAaSNE &l yiéresodzies objetda hod A 2 Yy L.
AYFELYYlFIOofSa £ Y2Aya RS p YSiNBa RQdzy OKSYAY R

- Fdz ONBA&ASYSYy(ld t yA@BSI dz RQdzy Sobligaidnlle dujpminierldgsdzS S i
murs de clétures ou de les remplacer par des grilles, de supprimer les plantgéaastes, de
ramener et de tenir le terrain et toute superstructure a un niveau au plus égal au niveau qui est
fixé par le plan de dégagementinterdiction absolue de batir, de placer des clétures, de
remblayer, de planter et de faire des installationsebponques au dessus du niveau fixé par le
plan de dégagement.

La voie ferrée Mulhouse/Kruth est concernée par cette servitude. Elles traversent les communes de
Moosch, Malmerspach, Saiimarin, Ranspach, Husserdfesserling, Fellering, Oderen et Kruth.

Le PLUI prend en compte la servitude liée a la zone ferroviaire a travers le réglement qui y fait
référence.

- ’ ’ 2 - - ’ - -

ﬂTSo -l W r‘\\.. Yy ot A 3 - -7 - . 1 noo Y W T o~ ?

/| SGGS aSNBAGIdZRS Said ONBSS I'FAYy RQlIEAAUNBRDE dza MBSO

servitudes radioélectriques. Un plan de servitudes aéronautiques de dégagement est établi pour

chaque aérodromeCette servitude comporte

- fQAYUSNRAOQUOAZ2Y RS ONBSNI 2dz £t Q20f A3 A2y sRS Y2R
de constituer un danger pour la circulation aérienne ou nuisibles au fonctionnement des
dispositifs de sécurité (lumineux, radioélectriqgue ou météorologiques),

- fQAYUSNRAOGA2Y RS NBFEtAASNI adzNJ £t S& oNGauwSyida S
RS& (NI} QI dzE RS INR&&SA NBLINIGAZ2YEA 2dz RQFYSE A2

Seules les communes de Goldbadtenbach et Geishouse sont concernées par cette servitude.

- A 4 LA

[F OGS FEaAYSONRIdzS RS OSGGS ASNDAGARS yosSad Lk

Le PLUI prendrecompte la zone aéronautique de dégagement a travers le réglement qui limite la
hauteur des constructions.
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1 T7 : zone aéronautique, obstacle hors zone de dégagement (rayon des 24
km)

Servitude pour la protection de la circulation aérienne, elle consistimtérdire la création
d'installations qui, en raison de leur hauteur, seraient susceptibles de nuire a la navigation aérienne,
et cela en dehors de zones de dégagement. Sont concernés au titre de la servitude T7 :

- tous les aérodromes ouverts adaculation aérienne publique,

- les aérodromes & usage restreint créés par I'Etat,

- dans des conditions fixées par voie réglementaire, certains aérodromes a usage restreint créés
par une personne autre que I'Etat.

RAalLlRaAdGAz2ya RS fQl

En dehors des agglomérations et en applgafi RS a
2dzAf £ S0 wmdppns az2yd azd

AYOGSNYAYAAZGSNRSE A Rdz Hp

installations suivantes

- les installations dont la hauteur en un point quelconque est supérieure a 50 métres au dessus du
YAOSI dz Rdz & Bdnt candidérReS, cdmmé ingdattations toutes constructions fixes ou
mobiles,

-t fQAYGUSNARSAzZNI RSa I 33f 2as%N00indtrasy a X OSa KI dzii S dzNA

/| $& RA&LR&AAGARZY&E yS az2yidG LI a |LILXAOLFIo6tSE | dzE £ A

OSttSa RS I f2A Rdz mp 2dzZAy wmdpnc Y2RAFASS |Ayaa
spécifications techniques destinées a SNIPANJ RS ol asS t fQSilofAaasSySy

w»

' £ QAYGSNRARSdz2NI Rdz OSNODES RS wn 1Y R
cbte altimétrique de référence sera soumis a autorisation.

NI e2ys OSyil

O
(s}
pufi
(s}
(7))
-+
N

Deux aérodromes contraignerg territoireY A f & QF 3A 40 RS f dzA

Habsheim. Les cotes altimétriques maximales ne sont pas connues.
Toutes les communes sont concernées par la zone aéronautique hors zone de dégagement.

Le PLUprend en compte la zoneéaonautique de dégagement a travers le réglement qui limite la
hauteur des constructions.
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E. PLAN DE PREVENTION DU BRUIT

[ S tfly RS tNBOSYGA2Yy Rdz oNHZA G RIFEya f QI9YSBANBYYSY
véhicules par an et pour le résefarré de plus de 6000 passages de train par an a été approuvé
par arrété n°2012804-006 du 30 octobre 2012.

Dans le HauRhin, le classement sonore de toutes les infrastructures de transports terrestres fait
fQ202S0 RS f QI NN @RI 08B RID GH2nNI & dzAyye dww by Y2 RAFA S
n°992523 du 11 octobre 1999. Cet arrété a été révisé en date du 21 février 2013.

Le territoire de la vallée de SaiAmarin est traversé par

- la RN66 sur les communes de Fellering, Huss@fesserling Malmerspach, Moosch, Ranspach,
Sant-Amarinet Urbes,

- la RD13b sur les communes de FellerthgssereAWesserling, Oderen

- la voie ferrée LutterbachVesserling sur les communes deellering, HussereWesserling,
Malmerspach, Moosch, Ranspach et S&ntarin

Le PLUprend en compte le classement sonore des infrastructures de transports terrestres en évitant
RQdzND I YA &SNJ f S -del2désdderRides CoBskructions exsstizs. Llesiannexes du ALU
précisent le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres,
dans lesquels des prescriptions d'isolement acoustique sont édictées en application du code de

I'environnement.
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6. ANNEXES: TERRAINS VIABILISES
ET NON VIABILISES
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FELLERING

Potentiels en densification
Il Enveloppe urbaine

Terrains viabilisés
I Terrains non viabilisés < 1ha 0 250 500 Métres N

- Terrains non viabilisés > 1ha B A {
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GEISHOUSE

Potentiels en densification

Il Enveloppe urbaine
Terrains viabilisés

I Terrains non viabilisés < 1ha
- Terrains non viabilisés > 1ha
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GOLDBACH ALTENBACH

Potentiels en densification

Il Enveloppe urbaine
Terrains viabilisés

I Terrains non viabilisés < 1ha
I Terrains non viabilisés > 1ha

{

etre
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HUSSEREN WESSERLING

Potentiels en densification
Il Enveloppe urbaine

Terrains viabilisés
I Terrains non viabilisés < 1ha
I Terrains non viabilisés > 1ha

0 250 500 Métres }N\
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KRUTH

Potentiels en densification
Il Enveloppe urbaine
Terrains viabilisés

I Terrains non viabilisés < 1ha 0 250 500 Métres
I Terrains non viabilisés > 1ha N
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