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Article 1123-1-4 du CU antérieur a la loi ALUR

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménageptatd développement durables,

les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur
'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir ddena et opérations
nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune.

Elles peuventtomporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
ameénage.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques
des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant a
répondre auxbesoins en logements et en hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la
mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant entre
les communes et entre les quartiers d'une méme commune une rémartéguilibrée et diversifiée

de I'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat défini paaktisles L. 302 a L. 3021 du code de
la construction et de I'habitatior{non concerné)

3. En cayui concerne les transports et les déplacements, elles définissent 'organisation des transports
de personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini paartedes 28 a 28 de la loi n° 82
1153 du 30 décembre 1982rientation des transports intérieurgnon concerné)
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A. PRINCIPES ET PRISE EN COMPTE DES OAP

a.COMMENT PRENDRE EN COMPTE LES ORIENTATIONS
DH! ®L° ! dL®L° 6 L6 DL ba»da! ®®! 6p»° )

Les OAP sont composées de texted OKSY | & RS LINAYOALISa S .RDSAI dzA 3
partie reglementaire est constituée de partie écrite etlesa OKSYlF & RS LINAYOALIS® [ 2N
fSa S&aljdraaasSa O2yaidAaiddsSyd RS&a SESYLX S& RQlYSy!l 3

dans le schéma et dans la partie écrjteS & SaljdziaasSa yQ2yd | dzOdzyS @I f Sd
Les OAP concernant les secteu3 dJvocation de densification ne comportent que des schémas et

une partie écrite commune a toutes les zones.

bbpap®=pbLé dL°LA4!yE DHYA&4<!°pé®L Dya! <sal

Les OAP disposent desnzipes généraux suivants

- 2LIGAYAASNI £ @ fSdN) RQdzal 3S RS I LI NOSttS S
limite,

- hiérarchiser les voiries 2 NE | dz§ O0QSai ySOSaalANB SiG LINRY2dz

- promouvoir des espaces publics de qualidur favoriser une réelle appropriation de ces
espaces par les habitants

- FIL@2NRASNI f QAYLIX Iyl GA2y RS&a O2yaiNuHzOGAzya RI
de réduction des besoins énergétiques en permettant une conception bioclimatique.

Lepr2 ANJ YYS RQI WehabuaGAPBnSiste amettre sur le marchéine offre diversifiée

RS t23SYSyida O2YoAy IpeirenielemenDdousanielntcdiéesn Yardedeh R dzS €

f QK oA GF G Ay dSNY S-Bollekctifs vRacurd Eotl&iy SWA &y GANBYSA A Y RA JA R
prolongement extérieur sous forme de terrasse ou de jardinjes logements collectifs sous forme
RQFLIJ NI SYSydao

c. LESDIFFERENTS6 é PLé DH»! P

Dans la vallée de SaiAmarin,quatrei @ LJISa RQh!t a2y d: F LI NdzSa ySOSaa

- lessecteurs recouvrant des zones a vocation mixte Kisiconomie, habitaUparc)

- les secteurs dans le tissu urbadnganisé le long de voiegui peuvent faire l'objetune
densification(UD),

- £Sa aSOGSdz2NBE RQdzND I y A & | villdgésycorrSspondark sui hovvealixi S RS
j dzF NIASNR O2yaz2WAd) 4 SdzZNE RQSaL) OSa

- les secteurs d'urbanisation intndllageoise, comblement de dents creuses au sein du tissu
urbain (IAU)

- £Sa asSoOlSdzZNE AxwveachtiSrouriRiGuezN, LAVt )G A 2 Y
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B-éL=(")L)'Ié. DHya<!°péel 6p»°

URBAIN

M1 Ladémarche OAP mixte

[ & &aSOGSdzNE RQdzNBIl yArAal Gazy t @20FiA2y YAEGS RI Y.
industrielle du XIXe siécle dans la Vallée de Qaimarin.L f & a2y G R23GSa RQdzy LJ { NI
situation géographique en font des secteulef de développement économique, touristique et résidentiel.

Trois secteurs sont concernés

- Le Parc de Wesserlifgt ses annex@st A (1 dzS Rl ya f+  O2 Y'Y dzus Fefetng drdes S NS y
Ranspactt 9y 3INI YRS LI NI AS MEFKdcandnfghes 8 de@eValkdide Sdandzy R
Amarin intégré au tissu urbain.

- Le Parc de Malmerspach dans la commune de Malmerspach est en cours de reconversion. Sa proximité
au bourg centre de Sawfmarin en fait également un secteur de développement. clef

- Le Parc de Wildenstein, ancienne verrerie située au Nord de Wildenstein, est un site plus isolé, en recul
par rapport au tissu urbain.

La vocation de ces secteurs

[ Sa GNRBA&a aAdSa LINBaASyYy(Syil dapairer deSrgitémes du pairgndide Sy Y
bati industriel. lls présentent tous un intérét paysager important et leurs situations géographiques
LISNXYSGGSyd fQAYLIX FyYyGridAz2y RQdzyS 3INI YRS RADGSNEAGS
12yS RQIOGAOA (BA BORERIYMNWIE S Sy f QAYGESAINI yi RIya
y2dzoSttSa F2yOlAizya RS t23S8SySyidas RS (2dNRAYSSI RQ
les secteurs résidentiels limitrophes.

Principes généraux

Les Orientatiod R Q! YSY I 3SYSyd S&G RS LINRPINIYYLFGA2Y o6h!t 0 |
FAY&AA [jdzS € QF NIAOdz I A2y SyiGNB StfSa LIN S 0AlAa
qualitatifs. Chaque zone a une vocation particuliereéma se développer indépendamment des autres tout

Sy 02y aSNBIyi dzyS O2KSNBYyOS RQSyaSyofSo

[ YAaS Sy dzdzoNBE RS&a h!t R2A0 LISNNYSGGNB dzyS S@2f dz
de leur qualité paysagere, en préservant et revalorisabiéti ancien industriel patrimonial, et en privilégiant

une mixité des fonctionsry LINA @At STASNF 1 RSYI NOKS RQSyaSyofs$S
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d. LE PARC DE WESSERLING ET SES ANNEXES

Présentation du secteur

Le secteur est situé sur les lsmommunaux de Fellering, Ranspach et Huss#vesserling.
Le Parc de Wesserling est le premier site d'implantation et de développement de l'industrie textilg
Vallée. Il est originellement composé d'un secteur a vocation industrielle et d'un sectewation de
loisirs (les jardins, les écuries,..). Ayant subi de plein fouet la crise économique ce secteur a fait
1997 l'objet d'une reprise progressive paplusieurs collectivités. Aujourdhui propriété du Cons
Départementatlu HautRhin et @ la Communauté déommunes de la Vallée de Saiimarin sa vocatior
d'espace mixte économique, touristique et culturel mais aussi d'habitat en fait un site centr
perpétuelle évolution mais dont la qualité paysagére et architecturale doit étre préserv

A cet ensembles'ajoute le secteur de la zone de lodsite Wesserling composé d'un complexe spd
(piscine, tennis, salle de sport) et d'espaces récréatif naturels ainsi que de batiments dont la vocat
dédiée au tourisme sans programme fixe.

Note:

Maitrise fonciérgpublique pour partie.

Périmetre ABF.

{ OKSYl RQ2NASYydlFdGA2Y
\;\" v ; T,

LEGENDE

MIXITE URBAINE

[ Sportsetloisits
[ Zone patrimoniale

[ Zone mixte &

‘ [ Zone hételiére et/c

Cheminem:
1111 Voie ferrée
@  Gare de Wesserling

(&

AUANARRNRRNARNEN W
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ho2SOGATa S LINARYOALISa RQIFYSYlF3ASYSyli

Conforter la diversité du site ethéveloppant les différentes zonet en améliorant leurs connexior|
piétonnes efroutieres.
Mettre en valeur le caractére patrimonial de la zone centre avec la réhabilitation du chéatead
réorganisation de la mobilité interne.

5S@St 2LIISNI f QF GG NI Ol A @A (®nfoiiadtdedl badiniekty dxBStast@tien
réhabilitant les friches restantes.

Développele pdle de sport et loisirs existant et le connecter davantage au parc de Wesserling.
OYUNBGSYANI £t Sa aradsSa RQSaLl 0Sa @SNIa Sia @
vocation pédagogique.

5SSt 2LIISNI t Q2FFNBE Sy KSoSNHSYSyGa (2 dz2NR A
zone de sport et loisirs et sur la friche industrielle.

Conforter les typologies de logements existafmsisons de maitre individuelles, logements collsg
intégrés au Parc) et en créer éventuellement de nouveaux sur la friche industrielle.

NRE3INFYYS RQIFYSYIl 3ASYSyi

Superficie Surface brute 14.6ha

Complexes hoételiers 4* minimum
60 logements maximum
Espaces verts paysagers

Programmation et production minimum de
logements

t

FNOA RQIFYSYlF3ISYSyli

Insertion architecturale, urbaine et paysagé équipements de loisirs et de découverte en rapport a

Zone de sports et loisitsle site de la piscine s
développera afin de monter en gamme et de propo
dzy S 2FFNB jdza t AdGFGABS R
de sports, centre aquatique, développement espd
biens G NB= SaLl O0S SEG SN S
nouvel hotel(4* minimum) sera intégré a la zone et au
un acces facilité vers le parc de Wesserling.

Espaces verts paysagefs QS a LJr OS @S NI
Rdz aAidS O2yadAiddzSNI dzy 9
Rdz t F N RS 2S3aaSNIAy3odrc
pourra y étre intégré afin de clarifier la signalétique e
Y20Af A0S RIEya €S tI NOo®
directement relié aux paturages du Parc. Il est en
I dziNBE O2y aidAiddzS RQdzy ONJI
espace aura pour vation a accueillir de petit

la nature.

Zone patrimoniale et de logementde chéateau serg
NEKFoAETAGS FTFAYy RS LISN
nouvelle offre touristique (exemple déplacement de
f BuUBée). Toute destruction de constructio
LINARYOALI £S 2dz RQSt SYSyi
interdite.

Zone mixte a dominante économiquepérenniser les
activitts économiques existantes et entretenir
patrimoine béati industriel. La surface de vente d
supermarché existant ne doit pas dépasser 1600m2.
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Zonehoteliere et/ou de logements avec commerces
services réhabiliter la friche industrielle en logemen
2dz Sy Kt GSt RS adlyRAy3
commerces € services en rapport avec la nouve
F2yOlA2yylrftAGS Rdz aAGSO
étude de dépollution du sol au préalable. Les espg
extérieurs devront étre traités de maniere qualitative
le patrimoine industriel devra étre conserveée Isite
devra permettre une connexion facilitée avec toutes
autres zones du Parc.

94LJ OS RQI OO0COBYX&EARSNS | O
LI2AYyGa RQSYGINBS Rdz t I ND
de la gare devra comporter un espace public de qud
aiy’a A j dzQdzy S 2FFNB Sy a
signalétique et le traitement de modes doux
circulation permettra un acces facilité au Parc etala Z
de sports et loisirs.

Qualité environnementale et prévention de
risques

[ QF NI A T A Gald devka@treliriitBeyau RaKidu
afin de réduire les risques de ruissellemdrts espace
verts paysagers auront vocation a créer des espi
tampons avec les zones urbaine et pourront avoir
fonction pédagogiqueet agricole (fauche)Les arbres
existants dans les espaces verts paysagers et dans Ig
patrimoniale et de logements seront préservé3es
études de dépollution des sols devront étre réalisées
f QSaL) OS GSNI Lzt AO LI ¢
et/ou de logements

Besoins en matiére de stationnement

De nouveaux emplacements de stationnements devr
étre créés sur les parcelles des complexes hételiess
devront étre traités de maniére paysagére
f QAYLISNYSIFOoAf A&l GA2Y RSZ

Desserte par lesansports en commun

La gare de Wesserling se situe a proximité du sect
Deux arréts de bus se situent aux extrémités de la Z
sur la Grand Rue et sur la RN66 a Husseren Wesse¢
Une analyse de la desserte en transports en commu
de la mise enaleur des modes de déplacements dg
LJ2 dzNNJ SUNB LINB@ZdzS Rl ya
global.

Desserte des terrains par les voiries, conce
de mobilité

La rue des Fabrigues sera prolongée et reprendra
partie du chemin des Bassins pour se terminer su
RN66. Un nouveau carrefour giratoire sera a envisa
La rue de Ranspach deviendra un axe de desserte ini
a la zone mixte. Les cheminements deuistants seront
prolongés afin de créer un maillage paralléle aux axe
OANDdzt  GA2Yy NRdziASNE RS
la gare de Wesserling et la zone de sports et lo
auNord.

10
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e. LE PARC DE MALMERSPACH

Présentation du secteur

Le seteur est situé sur le ban communal de Malmerspach.

/| QSalG dzyS FTNAROKS AyRdzZAGNA St S> aAdGdzsSS t fUS
d'un ensemble de batiments industriels organisé autour d"un vaste espace ceatratsé par le cans
dzZAAYASNI SG @AaArotS RS f QSy aisksivgaeld&s vaeS de carninicatigh
comprend quelques propriétés privées a vocation d'habitat et en particulier une maison de maitr
"villa Schlumpf". Cdte, en partie propriété de la Communauté Gemmunes, fait I'objet d'un programm
de reconversion pour en faire un espace a vocation mixte : économique, culture et habitat.

Note:
Maitrise foncierepublique pour partie.

~ Cheminements
I Voie ferrée

ObjSOGATa SG LINAYyOALISa RQFYSYlF3ISYSyi

I NI A Odzt SNJ dzy S YAEAGS RS F2yOiA2ya RIya dzy$S

public paysager. Le secteur comportera une zone patrimoniale et culturelle avec un nouveau mus
zone mixtef 2I3SYSYy G4 «k &SNIA 6Séondhiguesizia miderftr&e hirdeatliqué
SEA&aGIY(dS &SN} NBKIOAtEAGSS SG €S OFylt (NI Q@

11
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t NEINI YYS RQI YSYI

3SYSyi

Superficie

Surface brute 14ha

Programmation et production minimum d
logements

30 logements minimum

Services / Tertiaire

Activités industrielles espace vert public centragspace
culturel

t F NIA RQFYSyYl 3SYS

y

Insertion architecturale, urbaine et
paysagéere

Les nouvelles constructiorsont interdites saufdans la
iT2yS RQKFIoAGFG SG RS asSN
0 KI dzii SdzNE G fed08strudtiors Bxistante
9ffSa RSONRY(H aQAYy(dISINBNI
de maniére a permettre une utilisation optimale (
fQSyazt SAttSYSyid LJX SAy ({
réhabilitée ainsi que la microcentrale hydrauliquiees
oNiGAYSyida SEAallyGa RIya
yQ2y (i LI & LR2dz2NJ @201 GA2Yy R
zone devra constituer une eape public de qualité relian
toutes les zones.

Mixité fonctionnelle et sociale

[ S& O2yaidNHzOGA2ya Sy 12y9
avec de nouveaux logements et une proposition
nouvelles activités économiques de type servid
restauration, hdellerie ou tertiaire.

Qualité environnementale et prévention
des risques

[ QF NOAFTAOALFEAALFGA2Y RSa

afin de réduire les risques de ruissellemgntQ S & LJI
paysager central constituerana articulation entre leg
différentes fonctions du site. Il devra intégrer le passage
canal et pourra accueillr des événements culture
ponctuels Les berges le long de la Thur seront restaul
FFAY RQSy O2yaSNIISNJ f Sa |

Besoins en matiere de stationnement

Les aires de stationnement existantes seront aménagée
maniére paysagere. De nouvelles aires de stationnen
pourront étre aménagées sous forme de poches dan
12yS RQKFoAGlIG S RS &aSNI
a la parcelle dans les autreas.

Desserte par les transports en commur

La gare de Sai#tmarin se situe a 1.4km du secteur.

arrét de bus se situe a 500m du secteur sur la rue de-§
Amarin. Une analyse de la desserte en transports
commun et de la mise en valeur des modes

déplacements doux pourra étre prévue dans tout prg
RQIYSY Il 3SYSy(d 3If26lfd

Desserte des terrains par les voiries,
concept de mobilité

[ QF 008a LINAYOALIEt &aSNI O
Filature, du passage des Teinturiers pour rejoindre la
des Cerfs. Il permettra de desservir les activi
économiques situées asud du site. Un accés seconda
(voirie partagée avec priorité aux piétons et aux cyclis
GNF GSNBESNI I T 2y S oRkestkhest
pour rejoindre le passage desiifituriers. Un maillagg
piéton se superpose au maillage routier afin que toutes
zones soient desservies par des cheminements doux
0SNHSa RS fI ¢Kdz2NJ FSNRY
f QSYO@ANRYYSYSyilo [ Sa LJk
réhabiitées et permettront le passage de piétons et
cycles.
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f. LE PARC DE WILDENSTEIN

Présentation du secteur

Le secteur estine friche industrielle privée située a la sortie dilage en direction du col du Breont le
f2y3 RS I w5mooAa Si Sy O2yGNBola RQdzy Syas
BSNNBNARS Si RQdzy yOASy OFylt Ke&RNJIdz AljdzSo

Note:
Pas de maitrise fonciere communale.
C)K I?Q2NJ\S)[(‘ML‘J)\2Y

SYT

—.‘ X

......

| wss canal réhablité
| Micro centrale hydraulique

| MOBILITE
wmmmm Voirie principale
. . Cheminements doux

Objectifs et principeR QF YSY I ASYSy i

dorib@iquée &/NE touriit uest:

WSY 208N dzy |y
Q §NB Rdz aA0GS8 oY2vyl

Sy aaas
LINB & SNDI yi ¢ o L

Al yoS

w O«
[atN
>
a\

O A
Y

t N2INI YYS RQIYSYIl 3ASYSyi
Superficie Surface brte : 1 ha
Données SCoT /
Environ 10 logementst/ou hébergements touristiques
Programmation et production minimum de Services / Tertiaire
logements Activités industrielles
Espace vert publipaysager attenant
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t

NI A RQFYSYIl 3SYSyi

Insertionarchitecturale, urbaine et
paysagére

[ Sa oNdGAYSyida O2yadiaiddz yd
devront étre réhabilités en conservant la méme structt
initiale que les béatiments préexistants. Des éléme
patrimoniaux remarquables sont a préservéa chennée et
les toitures en shed

Mixité fonctionnelle et sociale

Le site est articulé edeuxzones: une zonanixteR Q I Odi
SO2y2YAljdzSasz (2 dzZNRhau éentiedeSun
espace vert paysager au Nord a proximité des boisemeat
microcentrde hydraulique et le canal existant seront ren
en état de fonctionnement.

Qualité environnementale et prévention de

risques

[ QF NOAFTAOALFEAAlLIGA2Y RSa a
RS NBRdAZANB fS& NRaljdsSa |
paysagerau nord permettra de créer un espace tamp
SyiNB I 12yS RQFOGABAGS
forét.

Besoins en matiére de stationnement

Des aires de stationnement pourront étre aménagées
02NRdzZNBE RS @2ANRS t fQSyi

Desserte par lesansports en commun

[S aAdS yQSad RSaaSNDA Uk
analyse de la desserte en transports en commun et de la
en valeur des modes de déplacements doux pourra
LINB@dzS RIya G2dzi LINRB2Si R

Desserte des teains par les voiries, concej

de mobilité

Le terrain est desservi pdr I NXzS RiSquef a@des
existant depuis la RD13bign cheminement doux pourr
étre aménagé pour relier la zone en contrebas a la RD13
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C. SECTEUR DE DENSIFICATION DE RUES A VOCATION HABITAT DANS

LE TISSU URBAIN

M La démarche OAP densification

Principes généraurd'aménagement durable

LesOAP pésentées capres portent sur les secteuds! territoire classéen zoneUD.

Ces zones D sont desruesou ensemble de ruea vocation résidentielledéja équipé&s (a minima eau
potable, électricité et voiriegt partiellement urbanisés. L'habitaty est de type pavillonnaire tres diffus. Il
en résulte un tissu urbain lache pour lequel les charges liées a l'entretieviadgiités et aux services sont
élevées au regard du nombre de logements desservis.

Objectifs
Optimiser les espaces et les viabilités en permettant a long terme la densification du tissuetnaivoir
a long terme l'urbanisation de ces rues

Principesd'urbanisation
Intégrer de nouvellesconstructionsdans les espaces laissés libj@ents creuses)dans une bande
d'implantation qui permette de structurer la rue tout en préservant les vues des constructions exisantes
le cadre naturel de ces secteutses OAP imposent
- Des zones de constructibilité dans lesquelles un nombre minimum de logement sont a produire. Ce
nombre minimum pourra étre réduit dans le cas ou de fortes pentes ne permettent pas la
construction de tous les logements.
- Des alignementbligatoires a respecter afin de restructurer les rues concernées de maniere
harmonieuse. Les constructions devront également étre orientées afin de permettre une utilisation
2LIGAYIFES RS 1 fdzYASNB ylFddz2NBffS Si RS f QSYySNE

Traitement paysager

Chaue nouvelle construction ou extension devra respectesita@logieet le cadre natureldu secteur. Les
NEYotlrAa SiG RSoflrAa RSa O2yadNHzOGA2Yya RSONRY(H si
pente. Chaque parcelle devra étre égalemenitée de maniére paysagére et qualitatide sorte a favoriser

les espéces végétales endémiques et non allergisahtes accédevront avoir une artificialisation des sols

limitée.

Alimentation en eau potable

Depuis plusieurs années, certains sebissent des difficultés de plusenpt  F2 NI S& RQI LILINE ¢
eneau potable. Le secteurrye du Talhorns a Fellering est le plus touché. Par conséquent, il ne pourra étre
RSYaATAS [dzQt O2yRAGAZY RO NBINBEhSMERApSEDe.G NI O dzE O

Voirie et accés

La création de rampes d'acces devra étre limitée en raison de leur impact paysager, en privilégiant autant
que possible l'intégration a la pente et la mutualisation des rampes existantes. Les constructions devront au
mieux étredirectement connectésa la rue.

Légende des OABRe densification deues

Surface constructible
--------- Alignement obligatoire

(1) Nombre de logements minimum
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 Rue du Rammersbach

PRODUCTION MINIMUM DE NOUVEAUX LOGEMENTS
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i Rue du Tahlorn

PRODUCTION MINIMUM DE NOUVEAUX LOGEMESITS

Sous réservedetraval® QF f AYSYy Gl A2y
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c. COMMUNE DE HUSSEREN -WESSERLING
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M Secteur Allée des Chénes

PRODUCTION MINIMUM DE NOUVEAUX LOGEMBSITS
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M Secteur rue des C erfs
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PRODUCTION MINIMUM DIEUVEAUX LOGEMENP3
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i Secteur Brand

PRODUCTION MINIMUM DE NOUVEAUX LOGEMERITS
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d. COMMUNE DE KRUTH

PRODUCTION MINIMUM DE NOUVEAUX LOGEMENTS
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e. COMMUNE DE MITZACH

PRODUCTION MINIMUM DE NOUVEAUX LOGEMENTS
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f. COMMUNE DE MOLLAU

PRODUCTION MINIMUM DE NOUVEAUX LOGEMEHAITS
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PRODUCTION MINIMUM DE NOUVEAUX LOGEMBSITS
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h. COMMUNE DE RANSPACH

PRODUCTION MINIMUM DE NOUVEAUX LOGEMENTS
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i. COMMUNE DE SAINT -AMARIN
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9 Rue du Fistelhauser

I NT ERCOMMCOMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA VALLEE-BE/SRINT

PRODUCTION MINIMUBE NOUVEAUX LOGEMENIS
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